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|. Compatibilité de la procédure
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|. Compatibilité de la procédure
-
|.1. Historique du document d’urbanisme et nature des modifications envisagées

Le Plan Local d’Urbanisme de la commune a été approuvé par délibération du conseil municipal du 17 octobre 2016.

Par arrété N°AU2021-09-29-01 en date du 29 septembre 2021, Madame le Maire a prescrit la modification simplifiée n°1 du Plan Local
d’Urbanisme, pour :

rx Délimiter les secteurs déja urbanisés de Brambillec, Locmaria et Lotuén
Délimiter la centralité commerciale et modifier le reglement concernant la création de nouveaux commerces
[ Modifier I'article 13 des dispositions générales au sujet des permis de démolir
> Modifier I'article 16 des dispositions générales relatif aux secteurs de mixité
[> Apporter des précisions aux dispositions générales concernant les marges de recul autour des ruisseaux
Modifier I'article Uia2 du reglement mentionnant la notion de « surface hors d’ceuvre nette »

Cet arrété a été précédé de la délibération du Conseil Municipal du 28 septembre 2021, afin notamment d’autoriser Mme. le Maire a
signer toutes les pieces visant a I'exécution de cette délibération (mise en ceuvre de la procédure de modification n°1 du PLU).
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| |. Compatibilité de la procédure
|.2. Compatibilité de la procédure de modification simplifiée du PLU

Art. L153-31 du code de l'urbanisme : Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque |'établissement public de coopération intercommunale ou la
commune décide :

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une
évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.

4° Soit d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas
fait l'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la commune ou de |'établissement public de coopération intercommunale
compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

Art. L153-36 du code de l'urbanisme : Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application de l'article L. 153-31, le plan local
d'urbanisme est modifié lorsque l'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide de modifier le reglement, les
orientations d'aménagement et de programmation ou le programme d'orientations et d'actions.

Art L153-41 du code de l'urbanisme : Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Ill du titre Il du
livre ler du code de I'environnement par le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :
1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application de I'ensemble des regles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code.

Art. L153-45 du code de I'urbanisme : La modification peut étre effectuée selon une procédure simplifiée :

1° Dans les cas autres que ceux mentionnés a l'article L. 153-41 ;

2° Dans les cas de majoration des droits a construire prévus a l'article L. 151-28 ;

3°Dans le cas ol elle a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

Cette procédure peut étre a l'initiative soit du président de I'établissement public de coopération intercommunale ou du maire d'une
commune membre de cet établissement public si la modification ne concerne que le territoire de cette commune, soit du maire dans les
autres cas.
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000033973080&dateTexte=&categorieLien=id

|. Compatibilité de la procédure
|.2. Compatibilité de la procédure de modification simplifiée du PLU

Article 42 de la loi ELAN

l. La section 1 du chapitre ler du titre Il du livre ler du code de |'urbanisme est ainsi modifiée :

1° L'article L. 121-3 est complété par un alinéa ainsi rédigé :

« Le schéma de cohérence territoriale précise, en tenant compte des paysages, de I'environnement, des particularités locales et de la capacité

I'accueil du territoire, les modalités d'application des dispositions du présent chapitre. Il détermine les criteres d'identification des villages,

agglomérations et autres secteurs déja urbanisés prévus a l'article L. 121-8, et en définit la localisation. » ;

2° L'article L. 121-8 est ainsi modifié :

a) Alafin, les mots : « soit en continuité avec les agglomérations et villages existants, soit en hameaux nouveaux intégrés a |I'environnement
» sont remplacés par les mots : « en continuité avec les agglomérations et villages existants » ;

b) Sont ajoutés deux alinéas ainsi rédigés :

« Dans les secteurs déja urbanisés autres que les agglomérations et villages identifiés par le schéma de cohérence territoriale et délimités par
le plan local d'urbanisme, des constructions et installations peuvent étre autorisées, en dehors de la bande littorale de cent metres, des
espaces proches du rivage et des rives des plans d'eau mentionnés a l'article L. 121-13, a des fins exclusives d'amélioration de |'offre de
logement ou d'hébergement et d'implantation de services publics, lorsque ces constructions et installations n'ont pas pour effet d'étendre le
périmeétre bati existant ni de modifier de manieére significative les caractéristiques de ce bati. Ces secteurs déja urbanisés se distinguent des
espaces d'urbanisation diffuse par, entre autres, la densité de I'urbanisation, sa continuité, sa structuration par des voies de circulation et des
réseaux d'acces aux services publics de distribution d'eau potable, d'électricité, d'assainissement et de collecte de déchets, ou la présence
d'équipements ou de lieux collectifs.

« L'autorisation d'urbanisme est soumise pour avis a la commission départementale de la nature, des paysages et des sites. Elle est refusée
lorsque ces constructions et installations sont de nature a porter atteinte a I'environnement ou aux paysages. »

\ ('
Kervignac — l.aannexe du rapport de présentation — Modification simplifiée n°1 approuvée en CM du 28 février 2023 / ‘



|. Compatibilité de la procédure
y_ R e
|.2. Compatibilité de la procédure de modification simplifiée du PLU

Article 42 de la loi ELAN (suite)
. Il peut étre recouru, aprés avis de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites (CDNPS) :

1° A la procédure de modification simplifiée prévue aux articles L. 143-37 a L. 143-39 du code de |'urbanisme, afin de modifier le contenu du
schéma de cohérence territoriale pour la mise en ceuvre de la seconde phrase du second alinéa de l'article L. 121-3 du méme code ou du
deuxieme alinéa de l'article L. 121-8 dudit code, et a condition que cette procédure ait été engagée avant le 31 décembre 2021 ;

2° A la procédure de modification simplifiée prévue aux articles L. 153-45 a L. 153-48 du méme code, afin de modifier le contenu du plan local
d'urbanisme pour la mise en ceuvre du deuxieme alinéa de I'article L. 121-8 dudit code, et a condition que cette procédure ait été engagée
avant le 31 décembre 2021.

[ll. Jusqu'au 31 décembre 2021, des constructions et installations qui n'ont pas pour effet d'étendre le périmetre du bati existant, ni de modifier
de maniére significative les caractéristiques de ce bati, peuvent étre autorisées avec l'accord de I'autorité administrative compétente de I'Etat,
apres avis de la commission départementale de la nature des paysages et des sites, dans les secteurs mentionnés au deuxieme alinéa de
I'article L. 121-8 du code de l'urbanisme, dans sa rédaction résultant de la présente loi, mais non identifiés par le schéma de cohérence
territoriale ou non délimités par le plan local d'urbanisme en |'absence de modification ou de révision de ces documents initiée
postérieurement a la publication de la présente loi.

[...]
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|. Compatibilité de la procédure
. _
|.2. Compatibilité de la procédure de modification simplifiée du PLU

Autrement dit, pour rester dans le champ de la modification simplifiée sans empiéter sur le champ de la modification de droit
commun, les évolutions autorisées peuvent viser :
La délimitation des Secteurs Déja Urbanisés (SDU) en application de l'article 42 de la loi ELAN
La rectification d’erreurs matérielles
La progression des droits a construire de 20% au maximum
La définition de secteurs, en zone U, autorisant un dépassement de 20% au maximum des regles permettant une
progression de la surface de plancher de 20% au maximum pour la construction ou I'extension de batiments d’habitation
La définition de secteurs autorisant une majoration de 50% des droits a construire pour la production de logements
locatifs sociaux
En zones U et AU, un dépassement au maximum de 30% des regles de gabarit pour les constructions faisant preuve
d’exemplarité énergétique, environnementale, ou a énergie positive.
___J [> Et d’'une maniere générale, toute évolution qui ne rentre ni dans le champ de la modification de droit commun, ni dans
celui de la révision.

La modification simplifiée ne peut pas :

éChanger les orientations du PADD : il est donc nécessaire de s’assurer de la compatibilité des objets de la modification
simplifiée du PLU avec le PADD

Augmenter les droits a construire de plus de 20% (sauf en SDU)

Réduire les droits a construire

Réduire une zone U, une zone AU, une zone A ou une zone N (donc elle ne peut réduire aucun type de zone, sauf pour la
délimitation d’'un SDU)

Réduire un Espace Boisé Classé

Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux

naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.

&
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|. Compatibilité de la procédure
) I ——————— e
|.2. Compatibilité de la procédure de modification simplifiée du PLU

La délimitation des Secteurs Déja Urbanisés a pour conségquence de majorer de plus de 20 % les possibilités de construire dans la zone, mais
ne porte pas atteinte a I'économie générale du PADD, ne réduit pas un espace boisé classé, ou une zone naturelle, ni une protection
particuliere édictée en raison de risques de nuisances, de la qualité des sites des paysages ou des milieux naturels.

Les SDU viennent en revanche réduire des zones agricoles. La logique voudrait donc que leur délimitation se fasse par voie de Révision du
PLU. Toutefois, le législateur a prévu une dérogation pour que les Communes puissent mettre en place leurs SDU par procédure de
modification simplifiée (pour toute procédure lancée avant le 31 décembre 2021).

Les cing autres dossiers inscrits au projet de modification simplifiée du PLU visent a le rendre compatible aux documents supérieurs (SCoT
et SAGE Blavet), ainsi qu’a corriger des erreurs matérielles. Par conséquent, ces cinq dossiers ne viennent pas majorer de plus de 20 % les
possibilités de construire dans la zone ni les réduire, ne portent pas atteinte a I'économie générale du PADD, ne réduisent pas un espace
boisé classé, ou une zone naturelle, ni une protection particuliere édictée en raison de risques de nuisances, de la qualité des sites des
paysages ou des milieux naturels.

Les modifications envisagées du PLU :
Ne changent pas les orientations du Projet dAménagement et de Développement Durables.

Ne réduisent pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere, ou une protection édictée en raison des
risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, a I'exception de la délimitation des Secteurs Déja
Urbanisés pour lesquels la loi Elan a expressément prévu le recours a la procédure de modification simplifiée.

$ Ne comportent pas de graves risques de nuisances.

Conformément aux articles L153-31, L153-36, L153-41 et L153-45 du code de l'urbanisme, la procédure de modification simplifiée est bien
adaptée au projet.

\ ('
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|l. Délimitation des Secteurs Déja
Urbanisés — SDU
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Il. Delimitation des SDU

—— -

Il.1. Identification par le SCOT du Pays de Lorient

Le SCOT du Pays de Lorient a fait 'objet d’une modification simplifiée, approuvée le 15 avril 2021, visant a intégrer les
dispositions de la loi ELAN, notamment du point de vue de la qualification des noyaux batis (agglomérations, villages et secteurs
déja urbanisés).

La loi ELAN a prévu que s’il appartient au SCOT d’identifier (lister) les Secteurs Déja Urbanisés, c’est bien au PLU de les délimiter a
la parcelle.

$ Ainsi a Kervignac, le SCOT a identifié 3 SDU :
I Lotuén
I Locmaria
I Brambillec
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Il. Délimitation des SDU

Il.1. Identification par le SCOT du Pays de Lorient |

Extrait du SCOT

Prescription : Au sein des secteurs déja urbanisés identifiés dans cette partie 1.4.5, seules sont permises les
constructions nouvelles de logements, hébergements et implantations de services publics réalisées au sein de
I'enveloppe batie identifiée.

J
Prescription : 1| appartient aux PLU (ou le document en tenant lieu) de délimiter I'enveloppe batie de ces
secteurs déja urbanisés. Les contours de I'enveloppe batie seront tracés au plus prés des batiments existants.
Le reglement du PLU s’efforcera de prendre en compte les caractéristiques du bati de chaque secteur concerné
pour la bonne insertion des nouvelles constructions.

|

|

Prescription : En dehors des agglomeérations et villages identifiees en partie 1.2.1 et 1.4.1, des onze
saglomerations ef villages secbegpe pbiard-es corgidetves pot e potidie 2t ape dhepsiie shapifio sty e
eonstructions identifiés en partie 1.4.2, et des secteurs déja urbanisés (SDU) identifiés dans cette partie 1.4.5,
seules les extensions limitees d’habitations existantes peuvent étre autorisées par le reglement du PLU : elles
ne constituent alors pas des extensions de [l'urbanisation. Il peut s’agir notamment de
rénovations/réhabilitations participant a I'objectif de valorisation du patrimoine bati du Pays de Lorient, y
compris sur des batiments ayant fait I'objet d’'un changement de destination, dans le respect des dispositions
de la partie 2.4.

Prescription : |l appartient aux PLU (ou le document en tenant lieu) de délimiter I’enveloppe batie des secteurs
déja urbanisés. Les contours de I'enveloppe batie seront tracés au plus prés des batiments existants, en suivant
le schéma de principe décrit ci-dessous, sur la base des périmetres d'études figurant dans la quatrieme partie
(Annexe descriptive) du dossier de modification simplifiée n°1.

—
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Il. Délimitation des SDU

A =
Il.1. Identification par le SCOT du Pays de Lorient
Extrait du SCOT

Prescription : le SCoT n"ayant pas la faculté de délimiter précisément les contours des secteurs deéja urbanisés
(SDU) mais seulement de les identifier, il appartient aux PLU (ou au document en tenant lieu) de tenir compte,
pour la délimitation des SDU et des droits a construire qui y seront définis, de I'ensemble des servitudes
existantes au moment de leur approbation : plan d’exposition au bruit, plan de prévention des risques naturels
ou technologiques, périmetres sanitaires, prise en compte des sites inscrits et zones Natura 2000, etc. lls
tiendront également compte des dispositions contenues dans les parties 1.1, 1.5, et 2.1 a 2.5 du présent DOO.

|
Préconisation : Lors de la délimitation des secteurs déja urbanisés, les PLU (ou le document en tenant lieu)

prendront garde a préserver au maximum les éléments paysagers environnant tels que haies bocageres, talus,
bosquets, lisieres forestiéres en les excluant du périmétre a densifier.

Recommandation : Les PLU (ou le document en tenant lieu) prendront garde au maintien des haies bocageéres
et bosquets situés a I'intérieur du périmetre bati. |

Recommandation : Les PLU (ou le document en tenant lieu) veilleront a prendre en compte le bati architectural 1

environnant afin de preserver I’'harmonie des lieux, en maintenant notamment I'alignement des constructions,
en organisant le maintien et la protection des murs et murets, en mettant en valeur le petit patrimoine. lls
peuvent pour cela prévoir I'organisation de la densification sous la forme d’orientations d’aménagement et de
programmation (OAP). |
|J
Prescription : Les droits a construire fixés par les PLU devront tenir compte des capacités des réseaux et
Installations collectifs ou individuels d’assainissement des eaux usées a recevoir le raccordement de nouveaux
logements ou la possibilité d’installer des solutions d’assainissement individuelles sur les terrains non
raccordés.
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Il. Délimitation des SDU

I1.2. Elémentsgdiagnostic issus du SCOT / Lotuén

Schéma oe LUheranoe
Teyltorale du

Pays de Lorient

Kervignac / Lotuén
39 logements
Densité : 4.61 logts/ha

A
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Il. Délimitation des SDU

I.2. Elements de diagnostic issus du SCOT / Lotuén

Le secteur s’est constitué autour du hameau ancien, avec du bati mitoyen d’architecture traditionnelle a valeur

patrimoniale et une forte imbrication du parcellaire, avec sa placette centrale, étoffée par des opérations

pavillonnaires.
ud
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Il. Délimitation des SDU

1.2. Eléments de diagnostic issus du SCOT / Loc maria

Kervignac / Locmaria
31 logements
Densité : 3.52 logts/ha

Schdrma o COharence

Temitoriale du

Pays de Lorient

Kervignac

— 1l.aannexe du rapport de présentation
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Il. Delimitation des SDU

—— -

Le secteur s’est constitué au croisement des routes reliant le
bourg et Saint-Laurent d’une part et Kercaradec a la route RD9
d’autre part, a partir du hameau ancien dense et de la chapelle de
Locmaria. S’y mélent des constructions anciennes et des maisons
plus contemporaines.
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Il. Délimitation des SDU

- =

1.2. Eléments de diagnostic issus du SCOT / Brambillec

Schema de COhereree
Tamiboriale du

Pays de Lorient

Kervignac / Brambillec
28 logements
Densité : 4.9 logts/ha
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Il. Délimitation des SDU

1.2. Eléments de diagnostic issus du SCOT / Brambillec

Brambillec s’est développé autour d’un coeur historique morcelé, étoffé par opérations pavillonnaires
renforcant et structurant I'ensemble. On y retrouve bati ancien a reconquérir pour partie et opérations
récentes.
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II.3. Méthode de délimitation

La méthode :

Il. Delimitation des SDU

Afin de délimiter précisément le périmetre du Secteur Déja Urbanisé, la méthode suivante est employée :

Un périmetre de 25m
(tampon) est calculé autour
de chacun des batiments.
Tant qu’il y a jonction des
périmetres de ces tampons,
c'est gqu’il y a continuité
d’urbanisation. Le rayon de
25m a été retenu parce des
lors que les tampons
réalisés autour de 2
batiments sont jointifs, cela
signifie que la distance
entre les 2 batiments est
inférieure a 50m, et donc

1

qu’il n'y a pas coupure
d’urbanisation en
application du code de
I"'urbanisme.

Kervignac — 1l.aannexe du rapport de présentation
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Tampon de 25m autour
de chaque batiment
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Les tampons ne sont pas ntTTImmmmmmm—m— .
jointifs, donc la distance ‘
entre les deux batiments
excede 50m. Il y a coupure
d’urbanisation, et donc pas
continuité du périmétre ™. e
urbanisé.
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Les tampons ont fusionné, il
y a donc moins de 50m '
entre les deux - -
constructions, donc il y a
continuité d’urbanisation.

. -
- - -
..........................................

— Modification simplifiée n°1 approuvée en CM du 28 février 2023




Il. Délimitation des SDU

II.3. Méthode de délimitation

Kervignac

Le périmetre est défini pour
permettre I'extension limitée des
constructions présentes en frange
de SDU, sans possibilité de
création de constructions
nouvelles a usage d’habitation
puisqu’interdites ou d’annexes
par le reglement écrit en dehors
du périmetre bati. En effet, ces
constructions étaient jusque la
zonées en A ou N, zonage qui
autorisait I'extension limitée des
constructions. Aussi, l'intégration
dans un périmetre de SDU doit a
minima permettre de maintenir
les mémes possibilités pour les
constructions  existantes, en
complément des possibilités de
construction nouvelle en
densification.

— 1l.aannexe du rapport de présentation

B construction @ Périmeétre bati

2 Secteur Déja Urbanisé
[ | Parcelle cadastrale i (zone Uc)
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Il. Delimitation des SDU
-
11.3. Méthode de délimitation |

Par rapport a une solution alternative qui aurait consisté a
délimiter un périmeétre de secteur urbanisé (zone Uc) au
plus prés du bati en le calgquant sur le périmetre bati, ce
dispositif présente l'avantage de ne pas pénaliser les
propriétaires des parcelles baties situées en rive des zones
de délimitation du SDU.

En effet, a défaut, ces derniers pourraient se retrouver dans
I'impossibilité de pouvoir réaliser une extension de leur
habitation, car celle-ci se retrouverait en zone A ou N, et
bénéficieraient se faisant de moins de droits a construire
gue les maisons isolées en campagne en zones A et N, qui
elles peuvent s’étendre dans n’importe quelle direction.

Ce dispositif permet de ne pas figer les possibilités au sein
du noyau bati, comme le montre la page suivante.

B Construction @ Périmetre bati

e Secteur Déja Urbanisé
Parcelle cadastrale i} J
e (zOne Uc)

- \ ('
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Il. Délimitation des SDU

11.3. Méthode de délimitation |

Ce schéma met en évidence la possibilité de réaliser des
extensions d’habitations au sein de la zone Uc, mais en
extension du périmetre bati.

Deés lors ces extensions peuvent avoir pour conséquence
I'extension du périmeétre bati.

.." ...... . 7z e N\ Ay’
B corstruction @ Périmetre bati [ Evolution du périmetre bati
Parcelle cadastrale £ Secteur Déja Urbanisé [ ] Extension d’une construction
S’ (zone Uc)
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1.4, Délimitati(Tnde Lotuén

Délimitation sur fond cadastral

e

5,19ha

(: Y Tampon des 25m |_|__L| Périmetre du SDU

II. Délimitation des SDU;

Délimitation sur fond cadastral et
orthophoto

/—'V‘h\
',_.,,) Tampon des 25m I Périmetre du SDU
5,19ha

La délimitation a été établie en excluant les batiments agricoles situés partie rive Sud du tampon, ceux-ci sont étant

actuellement exploités.
Kervignac — 1l.aannexe du rapport de présentation -
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II. Délimitation des SDU_

11.5. Délimitation de Loc maria

Délimitation sur fond cadastral et
orthophoto

,ﬁ~’~\ ) N ’ ~‘~\
i Tampon des 25m Périmetre du SDU o Tampon des 25m ‘ Périmetre du SDU
- - 6)28ha -~ - 6)28ha

La délimitation a été établie en excluant les batiments agricoles situés en rive Sud du tampon. Bien que I'exploitation soit arrétée a ce jour, l'objectif poursuivi est ici
de permettre une reprise en les maintenant en zone A. En revanche, I'ancienne porcherie située a I'Est, vétuste, a été intégrée au périmetre en vue d’y permettre

du renouvellement urbain. \
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II. Délimitation des SDU_

11.6. Délimitatﬁde Brambillec |

Délimitation sur fond cadastral

Délimitation sur fond cadastral et
orthophoto

e

TS ) N Vil aalN
\_ . Tampon des 25m I_\—_Ll Périmetre du SDU i . Tampon des 25m Périmetre du SDU
o 4,39ha o 4,39ha

La délimitation a été établie en excluant le batiment agricole en activité a I'Est. Un périmetre de réciprocité est applicable
et grevera les possibilités de construire au sein de la zone Uc tant que I'exploitation sera en fonction.
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Il. Délimitation des SDU

1.7. Evolution du reglement

Suppression des étoiles autorisant le
changement de destination

$ La commune a fait le choix de délimiter des zones Uc, et
de rédiger en conséquence le reglement de cette zone.
Conformément a la loi ELAN, celui-ci n"autorise que les
constructions a usage d’habitation et celles destinées
aux équipements collectifs de services publics.

En complément, la Commune complete les dispositions
générales de son reglement écrit en ajoutant la
définition illustrée du périmetre bati.

¢ @

Elle précise également I'en-téte des zones urbaines en
ajoutant la définition des zones Uc : « Secteur destiné a
I’habitat et aux activités compatibles avec I’habitat. Elle
correspond aux Secteurs Déja Urbanisés définis par
I'article L121-8 du Code de l'urbanisme. »

$ S’agissant du reglement graphique, les étoiles autorisant
le changement de destination des batiments au sein de
ces zones Uc nouvellement délimitées sont supprimées.
En effet, le reglement écrit de la zone Uc l'autorise par
défaut.

$ Enfin, la délimitation du périmetre sanitaire du Sud de
Locmaria est supprimée du réglement graphique, celui-ci
n‘étant plus en vigueur a date. Rappelons qu’un
périmetre sanitaire est opposable des lors que I'activité a Suppression du tracé du
cours et que ses batiments sont concernés par un périmétre sanitaire
périmetre de réciprocité, que celui-ci soit ou non
délimité au réglement graphique du PLU.

£ \ ('
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Il. Délimitation des SDU

11.8. Evolution des OAP — Création d’'une OAP sectorielle SDU

$ Enfin, une OAP applicable aux secteurs déja urbanisée a
été congue afin de préserver les éléments
caractéristiques des noyaux batis, tant architecturaux
que paysagers ou patrimoniaux.

$ Celle-ci se décompose en :
[ > Des orientations illustrées et localisées par SDU

L> Des reégles / orientations applicables a tous projets
au sein de ces SDU, en dissociant celles applicables
aux constructions neuves de celles applicables aux
rénovations ou extensions, et de celles communes a
tous projets.
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Notice de présentation-

Ville de

Kervignac

l1l. Intégration du volet
commercial du SCOT
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1. Intégration du volet commercial du SCOT

[11.1. Le contexte

Délimitation de la centralité commerciale et modification du réeglement concernant la création de nouveaux commerces

OBJECTIF
Cette modification du PLU vise a le rendre compatible avec le SCoT approuvé le 16 mai 2018.

ENJEUX
Lutter contre I'étalement urbain, favoriser I'économie d’espace et limiter les déplacements.

Afin de préserver cette fonction souvent dégradée par les mutations du commerce, l'essor trop fort de la périphérie, la
périurbanisation..., le SCoT du Pays de Lorient, par I'intermédiaire du DAAC (Document d’Aménagement Artisanal et Commercial),
accorde une priorité aux centralités commerciales, lieux d’accueil privilégiés pour les nouveaux commerces.

Pour la commune de Kervignac, le SCoT du Pays de Lorient n’a retenu qu’une centralité commerciale, de type 3 : le Bourg.

- \ ('
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“ lIl. Intégration du volet commercial du SCOT

I11.2. La solution réglementaire

Il s’agit donc de délimiter précisément les contours de cette centralité,
au sein de laquelle l'implantation de nouveaux commerces sera

autorisée.

Cette carte sera annexée au reglement écrit.

e,

17/03/2022 ' ‘\\\
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ll. Intégration du volet commercial du SCOT

l11.2. La solution réglementaire

En complément un nouveau paragraphe sera créé dans les dispositions générales et rédigé comme suit :

19. DISPOSITIONS RELATIVES A LA CREATION DE NOUVEAUX COMMERCES

Le SCOT du Pays de Lorient a été approuvé le 16 mai 2018, postérieurement au PLU en vigueur. Dans le PADD les objectifs en
matiere de commerce sont notamment :

» Accorder la priorité aux centralités pour l'accueil d’activités commerciales ;

e Limiter le développement commercial en périphérie ;

e Assurer un équilibre entre les grandes zones périphériques.

Le Document d’Objectifs et d’Orientations comporte un volet spécifique sur le commerce intitulé « une organisation de |'offre
commerciale au service de la vitalité des centralités » ou il précise que « L'activité commerciale, associée aux autres fonctions des
centralités urbaines (habitat, emplois, loisirs...), est une composante essentielle du vivre ensemble, du lien social et de I'attractivité
de notre territoire. Ces activités constituent aussi des services de proximité a maintenir au plus pres des habitants, dans les
centralités urbaines. » (Extrait du SCOT du Pays de Lorient, p 136).

Le document d’orientations précise les activités commerciales qui sont soumises a des prescriptions bien spécifiques dans un
chapitre préalable intitulé « les activités commerciales concernées par les dispositions commerces du DOO et du DAAC ».

Les centralités commerciales constituent les lieux privilégiés pour I'implantation du commerce et des marchés. Elles peuvent
accueillir tous types de commerces répondant a toutes les fréquences d’achat.

La centralité commerciale est définie a I'annexe n°5.

\ ('
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Notice de présentation-

Ville de

Kervignac

IV. Modalités relatives au permis de
démolir

Kervignac — 1l.aannexe du rapport de présentation — Modification simplifiée n°1 approuvée en CM du 28 février 2023 () /. (é



IV. Modalités relatives au permis de démolir

IV.1. Le contexte |

$ OBJECTIF

Cette modification du PLU vise a corriger une erreur matérielle intervenue lors de I'élaboration du PLU. En effet, les dispositions
générales du réglement du PLU précisent a ce jour au paragraphe 13 que : « Sur le territoire de Kervignac, le permis de démolir n’est
applicable que dans le champ de visibilité des monuments historiques ainsi que dans les sites classés et inscrits. »

é ENJEUX

Il s’agit de mettre le reglement en conformité avec les dispositions du Code de I'Urbanisme, et notamment son article R421-8 qui
indique que sont soumis a permis de démolir toute construction « identifiée comme devant étre protégée en étant située a l'intérieur
d'un périmétre délimité par un plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu en application de l'article L. 151-
19 ou de l'article L. 151-23, ou, lorsqu'elle est située sur un territoire non couvert par un plan local d'urbanisme ou un document
d'urbanisme en tenant lieu, identifiée comme présentant un intérét patrimonial, paysager ou écologique, en application de I'article L.
111-22, par une délibération du conseil municipal prise aprés I'accomplissement de I'enquéte publique prévue a ce méme article. »

f \ ('
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IV. Modalités relatives au permis de démolir

IV.2. La solution réglementaire

Le reglement du PLU sera donc modifié comme suit :

13. PERMIS DE DEMOLIR

Sur le territoire de Kervignac, le permis de démolir n’est applicable que dans le périmétre de protection des abords de monuments
historiques, ainsi que dans les sites classés et inscrits.

Par ailleurs, tout projet de démolition concernant un batiment repéré au document graphique au moyen d’une étoile devra
également faire l'objet d’une demande de permis de démolir. J

\ (’
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Notice de présentation-

Ville de

Kervignac

V. Modalités relatives aux secteurs
de mixiteé
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V. Modalites relatives aux secteurs de mixité

V.1. Le contexte |

$ OBJECTIF

Cette modification du PLU vise a corriger une erreur matérielle intervenue lors de |’élaboration du PLU.

é ENJEUX

Il s’agit ici de clarifier le reglement afin de faciliter I'instruction des autorisations d’urbanisme.

En effet, I'article 16 des Dispositions Générales stipule que « toute opération de 6 logements et plus et/ou équivalent de 400m? de
surface de plancher en secteur identifié au reglement graphique comme « secteur de mixité sociale délimité en application de I'article
L.123-15- 11 4° du Code de I’"Urbanisme » comprendra 20% minimum de logements locatifs publics [...]. »

Or, I'exigence de mixité ne concerne pas seulement les logements publics, mais également le parc privé. Lenjeu réside en effet dans
la productions de logements locatifs sociaux.
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V. Modalites relatives aux secteurs de mixité

V.2. La solution reglementaire

Le reglement du PLU sera donc modifié comme suit :

16. APPLICATION DES DISPOSITIONS FAVORISANT LA DIVERSITE DE L'HABITAT

Toute opération de 6 logements et plus et/ou équivalent de 400m? de surface de plancher en secteur identifié au réeglement graphique
comme « secteur de mixité sociale délimité en application de l'article L.123-15- Il 4° du Code de I’'Urbanisme » comprendra 20%
minimum de logements locatifs sociaux [...].

A
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Notice de présentation-

Ville de

Kervignac

VI. Modalités relatives a la marge
de recul des cours d’'eau
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VI. Modalités relatives a la marge de recul des cours d’eau

VI.1. Le contexte

$ OBJECTIF

Ce point de modification vise a clarifier le reglement du PLU et faciliter I'instruction des demandes d’autorisation d’'urbanisme ainsi
gue le renseignement du public.

Il sagit également de rendre le PLU pleinement compatible avec les dispositions du Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux
du bassin versant du Blavet (SAGE BLAVET).

ENJEUX

LE SAGE BLAVET précise que « les documents d’urbanisme, SCoT, PLU, cartes communales, doivent étre compatibles, ou rendus
compatibles, avec l'objectif de protection des cours d’eau et de leurs abords. Les cours d’eau sont ceux identifiés a l'occasion des
inventaires communaux ou lors des mises a jour de ces derniers et figurant dans l'outil cartographique mentionné dans la disposition
3.2.3. On entend par objectif de protection, la non dégradation des cours d’eau et de leurs abords ce qui induit 'absence de tout
remblaiement, affouillement, imperméabilisation, et de tout dépbt et stockage susceptibles de générer une pollution accidentelle des
cours d’eau. Cet objectif de protection peut notamment se traduire de la fagcon suivante :

- Cartes communales : mise en place d’une bande inconstructible de part et d’autre des cours d’eau.

- PLU : en l'absence, le long des cours d’eau, de zonages Azh ou Nzh liés a la présence de zones humides, mise en place d’un zonage N
ou Ab de part et d’autre des cours d’eau. »

Le reglement graphique du Plan Local d’Urbanisme fait bien figurer des zonages Azh et Nzh liés a la présence de zones humides au
sein de secteurs urbanisés. Il a également été créé au document graphique une marge de recul de 35m autour de ruisseaux repérés
en zones Agricoles et Naturelles.

Or, cette marge de recul figurant au reglement graphique ne trouve aucune traduction reglementaire au sein du reglement littéral
du PLU.

\ ('
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VI. Modalités relatives a la marge de recul des cours d’eau

VI.2. La solution réglementaire

Afin d’étre pleinement compatible avec le SAGE BLAVET, le réglement du PLU sera donc modifié comme suit, par I'ajout d’un article 20 au
titre | des Dispositions Générales :

20. PROTECTION DES COURS D’EAU
Toute installation et construction, tout remblaiement, affouillement, imperméabilisation, tout dépdt et stockage susceptibles de

générer une pollution accidentelle des cours d’eau ne sauraient étre autorisés au sein des marges de recul définies autour des cours
d’eau et figurant au reglement graphique.
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Notice de présentation-

Ville de

Kervignac

VII. Suppression de la notion de
Surface Hors d'(Euvre Nette
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VII. Suppression de la notion de SHON

VII.1. Le contexte P

é OBJECTIF

Cette modification du PLU vise a corriger une erreur matérielle intervenue lors de I'élaboration du PLU.

é ENJEUX

Rendre le PLU compatible avec le Code de I’'Urbanisme. En mentionnant la « Surface Hors CEuvre Nette », I'article Uia2 du reglement du
PLU fait référence a un élément qui n’existe plus.

En effet, la suppression de la SHON (Surface Hors-Oeuvre Nette) et de la SHOB (Surface Hors-Oeuvre Brute) a été approuvée par le
Conseil des Ministres du 16 novembre 2011.
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VII. Suppression de la notion de SHON

VII.2. La solution réglementaire

La notion employée depuis est celle de « surface de plancher ». La surface de plancher correspond aux : « surfaces de plancher des
constructions closes et couvertes, comprises sous une hauteur de plafond supérieure a 1,80 m, calculé a partir du nu intérieur des facades,

aprés déduction de certains éléments fixés par décret ».

Contrairement a la SHON ou a la SHOB, la surface de plancher ne prend plus en compte I'épaisseur des murs dans le mode de calcul des
surfaces, permettant ainsi de ne plus pénaliser les constructions isolées, en cohérence avec les objectifs du Grenelle de I'Environnement

qui tend a promouvoir la performance énergétique des batiments.

Le réglement sera donc modifié en remplagant a I'article Uia2 la notion de Surface Hors d’CEuvre Nette par celle de Surface de Plancher.

- \ ('
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VIIl. Modification des pieces
composant le PLU

Kervignac — 1l.aannexe du rapport de présentation — Modification simplifiée n°1 approuvée en CM du 28 février 2023 () /. (é



VIil. Modification des pieces composant le PLU

y. 0 —— e
VIIl.1. Les évolutions nécessaires

Dans le cadre de cette modification simplifiée n°1, le Plan Local d’Urbanisme va devoir évoluer dans son contenu.
Réglement graphique (zonage) :
Il va intégrer les évolutions suivantes :
Délimitation des zones Uc de Brambillec, Lotuén et Locmaria
Suppression des étoiles pour changements de destination au sein des zones Uc nouvellement définies
[ > Suppression du périmeétre de réciprocité de Locmaria

Réglement écrit :
Il va intégrer les évolutions suivantes :
[> Dispositions générales :
il Point 6 — Définitions, ajout de la définition et illustration du périmeétre bati
Point 13 — Permis de démolir, évolution de le regle
Point 16 — Application des dispositions favorisant la diversité de I’habitat, évolution de la regle
Ajout d’un point 19 — Dispositions relatives a la création de nouveaux commerces
Ajout d’un point 20 — Protection des cours d’eau
L> Titre I, Dispositions applicables aux zones urbaines :
B Complément de I'entéte par la définition des zones Uc
| Correction de I'article Uia 2
I Ajout du chapitre IV — Réglement applicable aux zones Uc
L> Annexes :
I Ajout de I'annexe n°5 : carte de centralité commerciale

I Ajout de I'annexe n°6 : quelques éléments d’illustration des cl6tures de la zone Uc

Orientations d’Aménagement et de Programmation:
Elles vont évoluer pour intégrer ’OAP sectorielle SDU, comprenant des dispositions générales communes aux 3 Secteurs Déja Urbanisés et
des orientations spécifiques a chaque SDU.

Rapport de présentation :
Il ya évoluer pour jntégrer | présenEe notice enannexe. . .. . ., . _ ( /\ ('
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VIil. Modification des pieces composant le PLU
/R —R— 7 >
VIIl.2. Changements apportés au réglement graphique |

Secteur de Lotuén - Réglement graphique (extrait) avant la Secteur de Lotuén - Réglement graphique (extrait) avec la
modification simplifiée n°1 du PLU : modification simplifiée n°1 du PLU :
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L’évolution consiste en la délimitation de la zone Uc, doublée d’une prescription informant de I'existence d’une OAP opposable, et de la
suppression des étoiles matérialisant les changements de destination potentiels.
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VIil. Modification des pieces composant le PLU

-

VIIl.2. Changements apportés au réglement graphique

Secteur de Brambillec - Réglement graphique (extrait) avant Secteur de Brambillec - Réglement graphique (extrait) avec
la modification simplifiée n°1 du PLU : la modification simplifiée n°1 du PLU :
N
Aa
Uc!
Aa
Nzh

7 _

/! 7

L’évolution consiste en la délimitation de la zone Uc, doublée d’une prescription informant de I'existence d’une OAP opposable, et de la
suppression des étoiles matérialisant les changements de destination potentiels.
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VIil. Modification des pieces composant le PLU

—— -

VIIl.2. Changements apportés au réglement graphique

Secteur de Locmaria - Reglement graphique (extrait) avant Secteur de Locmaria - Reglement graphique (extrait) avec la
la modification simplifiée n°1 du PLU : modification simplifiée n°1 du PLU :

!
1]

%, Aa

4
Nzh, - T,
oy

Aa

L’évolution consiste en la délimitation de la zone Uc, doublée d’une prescription informant de I'existence d’'une OAP opposable, de la
suppression des étoiles matérialisant les changements de destination potentiels, et de la suppression du périmétre sanitaire inexistant a

date, I'exploitation étant arrétée. N7 \ ('
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VIIl. Modification des pieces composant le PLU

VIII.3. Changements apportés au reglement écrit

Titre 1. Dispositions générales
6. Définitions

Définition ajoutée avec la modification simplifiée n°1 du PLU :

i. Périmétre bati

Il s'agit, en secteur déja urbanisé, du périmetre défini par le
contour des constructions périphériques existantes et for-
mant un ensemble continu dans un noyau bati (au mur prés
de ces constructions). Ce périmétre bati est susceptible
d’évoluer dans le temps au fur et a mesure des extensions
des constructions périphériques existantes.

PLU de Kervignac — Reglement - Page 6

B construction @ Périmetre bati

[] Parcelle cadastrale Secbeur [Eja Yrkanist
s’ (zone Uc)

Kervignac
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VIII.3. Changements apportés au reglement écrit

Titre 1. Dispositions générales
13. Permis de démolir

Rédaction avant la modification simplifiée n°1 du PLU :

VIil. Modification des pieces composant le PLU

—— -

13. PERMIS DE DEMOLIR

Sur le territoire de Kervignac, le permis de démolir n’est applicable que dans le champ de visibilité des monuments
historiques ainsi que dans les sites classés et inscrits.

Rédaction avec la modification simplifiée n°1 du PLU :

13. PERMIS DE DEMOLIR

Sur le territoire de Kervignac, le permis de démolir n'est applicable que dans le périmétre de protection des abords de

monuments historiques le-champ-de-visibilite-des-menuments-historigues ainsi que dans les sites classés et inscrits.

Par ailleurs, tout projet de démolition concernant un batiment repéré au document graphique au moyen d’'une étoile
devra également faire I'objet d'une demande de permis de démolir.

Kervignac
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VIil. Modification des pieces composant le PLU

o —
VIII.3. Changements apportées au réglement écrit

Titre 1. Dispositions générales
16. Application des dispositions favorisant la diversité de I’habitat

Rédaction avant la modification simplifiée n°1 du PLU :

16. APPLICATION DES DISPOSITIONS FAVORISANT LA DIVERSITE DE L'HABITAT

Toute opération de 6 logements et plus et/ou équivalent de 400 m? de surface de plancher en secteur identifié au
reglement graphique comme «secteur de mixité sociale délimité en application de I'article L. 123-1-5 114° du Code de
Furbanisme» comprendra 20 % minimum de logements locatifs publics (le nombre de logements sociaux sera
arrondi a l'unité supérieure). Ces dispositions s'appliquent aux permis groupés, aux permis portant sur des projets
d'habitat collectif et aux permis d'aménager.

En cas de lotissement, l'implantation et la taille des parcelles doivent garantir une bonne intégration des logements
dans l'opération.

Rédaction avec la modification simplifiée n°1 du PLU :

16. APPLICATION DES DISPOSITIONS FAVORISANT LA DIVERSITE DE L’'HABITAT

Toute opération de 6 logements et plus et/ou equivalent de 400 m? de surface de plancher en secteur identifié au
réglement graphique comme «secteur de mixité sociale délimité en application de l'article L. 123-1-5 11 4° du Code de
I'urbanisme» comprendra 20 % minimum de logements locatifs sociaux publies (le nombre de logements sociaux sera
arrondi a l'unité supérieure). Ces dispositions s'appliquent aux permis groupés, aux permis portant sur des projets
d'habitat collectif et aux permis d'aménager.

En cas de lotissement, I'implantation et |a taille des parcelles doivent garantir une bonne intégration des logements
dans 'opération.

y \ ('
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VIIl. Modification des pieces composant le PLU

VIII.3. Changements apportés au réeglement écrit

Titre 1. Dispositions générales
19. Dispositions relatives a la création de nouveaux commerces

Point 19 ajouté avec la modification simplifiée n°1 du PLU :

19. DISPOSITIONS RELATIVES A LA CREATION DE NOUVEAUX COMMERCES

Le SCOT du Pays de Lorient a été approuve le 16 mai 2018, postérieurement au PLU en vigueur. Dans le PADD les
objectifs en matiére de commerce sont notamment :

* Accorder la priorité aux centralités pour I'accueil d’activités commerciales ;

« Limiter le développement commercial en périphérie ;

« Assurer un équilibre entre les grandes zones périphériques.

Le Document d’Obijectifs et d’Orientations comporte un volet spécifique sur le commerce intitulé « une organisation de
I'offre commerciale au service de la vitalité des centralités » ou il précise que « L'activitt commerciale, associée aux
autres fonctions des centralités urbaines (habitat, emplois, loisirs...), est une composante essentielle du vivre ensemble,
du lien social et de I'attractivité de notre territoire. Ces activités constituent aussi des services de proximité a maintenir au
plus pres des habitants, dans les centralités urbaines. » (Extrait du SCOT du Pays de Lorient, p 136).

Le document d’orientations précise les activites commerciales qui sont soumises a des prescriptions bien spécifiques
dans un chapitre prealable intitulé « les activites commerciales concernées par les dispositions commerces du DOO et
du DAAC ».

Les centralités commerciales constituent les lieux privilegiés pour I'implantation du commerce et des marchés. Elles
peuvent accueillir tous types de commerces répondant a toutes les fréquences d'achat.

La centralité commerciale est définie a 'annexe n°5.

Kervignac
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VIIl. Modification des pieces composant le PLU

VIII.3. Changements apportés au réeglement écrit

Titre 1. Dispositions générales
20. Protection des cours d’eau

Point 20 ajouté avec la modification simplifiée n°1 du PLU :

20. PROTECTION DES COURS D’EAU

Toute installation et construction, tout remblaiement, affouillement, imperméabilisation, tout dépdt et stockage
susceptibles de générer une pollution accidentelle des cours d’eau ne sauraient étre autorisés au sein des marges de
recul définies autour des cours d’eau et figurant au réglement graphique.

Kervignac
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VIII.3. Changements apportées au réglement écrit

Titre 2. Dispositions applicables aux zones urbaines
En-téte

Rédaction avant la modification simplifiée n°1 du PLU :

PLU de Kervignac — Réglement - Page 10

TITRE I
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES

Les zones urbaines comportent :

e |a zone Ua, destinée a I'habitat et aux activités compatibles avec I'habitat. Elle correspond @ un mode d'urbanisation
traditionnel de type centre-bourg, dense et généralement en ordre continu

e |a zone Ub, également destinée a I'habitat et aux activités compatibles avec I'habitat, mais sans caractére central
marqué ; elle correspond & un type d'urbanisation en ordre continu ou discontinu disposant des équipements essentiels.

e La zone Ui, destinée aux activités et installations professionnelles, industrielles, commerciales et artisanales.

Kervignac — l.aannexe du rapport de présentation — Modification simplifiée n°1 approuvée en CM du 28 février 2023
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VIIl. Modification des pieces composant le PLU
.
VIII.3. Changements apportées au réglement écrit

Titre 2. Dispositions applicables aux zones urbaines
En-téte

Rédaction avec la modification simplifiée n°1 du PLU :

PLU de Kervignac — Reglement - Page 10

TITRE I
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES

Les zones urbaines comportent :

e la zone Ua, destinée a I'habitat et aux activités compatibles avec I'habitat. Elle correspond a un mode d'urbanisation
traditionnel de type centre-bourg, dense et généralement en ordre continu

e |a zone Ub, également destinée a I'habitat et aux activités compatibles avec I'habitat, mais sans caractére central
marqué ; elle correspond a un type d’urbanisation en ordre continu ou discontinu disposant des équipements essentiels.
e | a zone Uc, également destinée a I'habitat et aux activités compatibles avec 'habitat. Elle correspond aux Secteurs
Déja Urbanisés définis par 'article L121-8 du Code de I'Urbanisme.

e La zone Ui, destinée aux activités et installations professionnelles, industrielles, commerciales et artisanales.

- \ ('
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VIil. Modification des pieces composant le PLU

y___ __ it
VIII.3. Changements apportées au réglement écrit

Titre 2. Dispositions applicables aux zones urbaines
Chapitre lll. Réglement applicable aux zones Ui

Rédaction avant la modification simplifiée n°1 du PLU :

ARTICLE Ui 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

En secteur Uia :

- Le logement de gardiennage (un seul par activité) destiné aux personnes dont la présence permanente est nécessaire
pour assurer la surveillance ou le gardiennage des installations ou activités autorisées dans la zone et a condition qu'il
soit intégré au batiment principal d'activité, et que sa surface hors ceuvre nette ne dépasse pas 35 m?,

- Les installations classées soumises a enregistrement, a déclaration ou a autorisation, sous réserve que des
dispositions soient prévues en vue d'atténuer de maniére substantielle les dangers ou les inconvénients que peut
présenter leur exploitation.

Rédaction avec la modification simplifiée n°1 du PLU :

ARTICLE Ui 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

En secteur Uia :

- Le logement de gardiennage (un seul par activité) destiné aux personnes dont la présence permanente est nécessaire
pour assurer la surveillance ou le gardiennage des installations ou activités autorisées dans la zone et a condition qul'
soit intégré au batiment principal d'activite, et que sa surface de plancher hers-eeuvre-nette ne dépasse pas 35 m?,

- Les installations classées soumises a enregistrement, a déclaration ou a autorisation, sous réserve que des dispositions
soient prévues en vue d'atténuer de maniére substantielle les dangers ou les inconvénients que peut présenter leur
exploitation.

Kervignac
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VIIl. Modification des pieces composant le PLU

VIII.3. Changements apportés au reglement écrit

Les pages qui suivent constituent le nouveau réglement créé pour les zones Uc, nouvellement définies, correspondantes aux
Secteurs Déja Urbanisés.

Ce réglement de zone Uc est ajouté avec la modification n°1 du PLU.
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VIII.3. Changements apportés au réeglement écrit

CHAPITRE IV - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES Uc
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

VIIl. Modification des pieces composant le PLU

La zone Uc est destinée a la diversification de I’habitat et aux équipements collectifs de services publics. Elle correspond aux secteurs déja urbanisés de Brambillec,

Locmaria et Lotuén, définis en application de l'article L121-8 du Code de I’'Urbanisme.

Les informations écrites ou graphiques contenues dans les orientations d'aménagement et de programmation définissent les principes avec lesquels les futures
opérations devront étre compatibles. Les dispositions du reglement viennent compléter ces principes et sont opposables a toute autorisation d’occuper ou d’utiliser

le sol.

ARTICLE Uc 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

— Les constructions nouvelles situées en dehors du périmétre bati, c’est-a-dire en dehors du périmetre
défini par le contour des constructions périphériques existantes et formant un ensemble continu dans
un noyau bati (au mur prés de ces constructions). Ce périmetre bati est susceptible d’évoluer dans le
temps au fur et a mesure des extensions des constructions périphériques existantes.

— L'édification d’annexe (abris de jardin, garage, ...) en dehors du périmeétre bati

— Les constructions a usage d’équipement d’intérét collectif qui ne sont pas destinées a un service
public

— L'implantation (ou I'extension) d’activités incompatibles avec I’habitat en raison de leurs nuisances
ainsi que I'édification de constructions destinées a les abriter.

— La création ou 'extension de garages collectifs de caravanes ou de navires.

— L'ouverture ou I'extension de carrieres et de mines.

— Le stationnement de caravanes isolées pour une durée supérieure a trois mois sauf dans les
batiments et remises et sur le terrain ou est implantée la construction constituant la résidence de
I'utilisateur.

— Louverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes et de
résidences mobiles de loisirs ainsi que les parcs résidentiels de loisirs.

— L'édification d’annexe (abris de jardin, garages...) avant la réalisation de la construction principale.

Bl construction @ Périmetre bati

[ Parcelle cadastrale { ¢ Secteur D ¢ja Urbanisé
....... < (zone Uc)
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VIIl. Modification des pieces composant le PLU
R ——
VIII.3. Changements apportés au réeglement écrit

ARTICLE Uc 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

- Le changement de destination des batiments est autorisé.

- Les constructions nouvelles a usage d’habitation et d’équipements collectifs ne sont autorisées qu’a la condition d’étre situées au sein du périmetre bati, c’est-a-
dire du périmétre défini par le contour des constructions périphériques existantes et formant un ensemble continu dans un noyau bati (au mur prés de ces
constructions).

- Les constructions nouvelles a usage d’équipements collectifs doivent étre destinées a des services publics.

- Les annexes ne sont autorisées qu’au sein du périmétre bati.

ARTICLE Uc 3 - VOIRIE ET ACCES
Voirie
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles

doivent desservir. Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie, de la protection
civile et de la limitation du ruissellement des eaux pluviales, et comporter une chaussée d'au moins 3,50 m de largeur.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de maniere a permettre aux véhicules, notamment d’enlevement des ordures ménageres, de
faire demi-tour sans manceuvre.

Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement, soit par I'intermédiaire d’un droit de passage acquis sur fonds
voisin. Les acces doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Lorsque le terrain sur lequel I'opération est envisagée est riverain de plusieurs voies publiques ou privées, I'acces sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un
risque pour la circulation peut étre interdit.

Les abords des acces doivent étre dégagés de maniére a permettre la visibilité et a garantir la sécurité des usagers.

Aucune opération nouvelle ne peut prendre acces le long des déviations d’agglomération, des routes express et itinéraires importants. Cette disposition s’applique aux
voies suivantes : RN 24, RN 165.

Pour les opérations dont I'acces se fait sur les voies suivantes : RD 9, 164, 170, 194, 765, 781, il pourra éventuellement étre demandé ou imposé par le gestionnaire de
voirie un aménagement spécifique si les conditions de sécurité I'exigent.

Aucune opération ne peut faire I'objet de desserte automobile par les pistes cyclables et les sentiers piétons.
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VIIl. Modification des pieces composant le PLU
R ——
VIII.3. Changements apportés au réeglement écrit

ARTICLE Uc 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau
Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau potable doit étre desservie par une conduite de distribution d’eau potable de
caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public d’adduction d’eau.

Electricité, téléphone
Les réseaux d’électricité et téléphone devront obligatoirement étre réalisés en souterrain sur le terrain d'assiette de I'opération, a la charge du maitre d'ouvrage.

Assainissement
+ Eaux usées

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau public d’assainissement.

En dehors des zones relevant de I'assainissement collectif, les installations individuelles d’assainissement, conformes aux normes fixées par la réglementation en
vigueur, sont admises dans le cas ou le terrain est reconnu apte a recevoir de telles installations. Le systéme d’assainissement doit étre adapté a la pédologie, a la
topographie et a I’hydrologie du sol.

Les filieres drainées suivies d'un rejet au milieu hydraulique superficiel ne pourront étre utilisées qu'a titre exceptionnel, uniquement dans le cas de rénovations
d'habitations existantes ou de réhabilitations de dispositifs d'assainissement, et s'il est fait la preuve qu'il n'existe pas d'autre solution technique admettant le sol de la
parcelle comme milieu d'épuration et/ou dispersion.

Dans les lotissements et les groupes d’habitations a créer dans les zones d’assainissement collectif et en I'absence de réseau public, il devra étre réalisé a I'intérieur de
I'ensemble projeté, a la charge du maitre d’ouvrage, un réseau de collecteurs en attente raccordable au futur réseau public.

+ Eaux pluviales
Aucune prescription particuliére n’est émise, des lors que l'imperméabilisation ne dépasse pas les coefficients fixés a l'article 9 du présent réglement. En cas
d’impossibilité, le zonage d’assainissement pluvial annexé au présent PLU précise les dispositions applicables.

Déchets
- Un local fermé, ventilé (avec ventilation haute et basse), isolé, doit étre réalisé a l'intérieur de chaque construction collective pour le stockage des conteneurs dont le
nombre sera adapté a l'opération. Ce local doit étre muni d’un point d’eau et étre raccordé au réseau d’eaux usées.

- Les opérations de groupement d’habitations ou de lotissement doivent prévoir des points de regroupement (« points verts ») correctement dimensionnés pour
I'accueil des conteneurs.
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VIIl. Modification des pieces composant le PLU
y R
VIII.3. Changements apportés au réeglement écrit

ARHELE e 5—SURERFCIE-MINIIMALE DES FERRAINS-CONSTRUCHBLES

ARTICLE Uc 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions peuvent étre implantées a la limite de I'emprise des voies publiques ou privées.

Si la construction est implantée en retrait, la limite entre espace privé et espace public devra étre matérialisée au sol, au minimum par une rangée de pavés ou un
muret de pierre.

Limplantation dans le prolongement des constructions existantes peut étre imposée, notamment pour des raisons d’architecture.
Limplantation des équipements exceptionnels liés a la route (stations-service) est soumise uniquement a la réglementation spécifique les concernant.

Aucune construction, aire de stationnement, de manceuvre ou de stockage, ne peut étre implantée a moins de 4,00 m de I'axe des haies et talus arborés figurant a la
partie graphique du présent réglement en tant qu’éléments paysagers a conserver.

ARTICLE Uc 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions principales ou annexes peuvent étre implantées en limites séparatives. Lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, les constructions
principales et les annexes doivent étre implantées a une distance minimale de 1,50 m de ces limites.

Pour tout recul inférieur a 1,90 m, les ouvertures autres que les vitrages fixes translucides et les orifices de ventilation sont interdits.

Limplantation de la construction peut étre imposée, notamment lorsqu’il existe sur les parcelles voisines des constructions édifiées différemment, pour des raisons
architecturales ou d’urbanisme, ou en fonction des dispositions d’'une opération d’ensemble autorisée.

Aucune construction, aire de stationnement, de manceuvre ou de stockage, ne peut étre implantée a moins de 6,00 m de I'axe des haies et talus arborés figurant a la
partie graphique du présent réglement en tant qu’éléments paysagers a conserver.

Les extensions des constructions existantes pourront atteindre les limites séparatives sous conditions que ces derniéres soient situées au sein de la zone Uc.

ARTICLE Uc 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Il n‘est fixé aucun minimum de distance entre deux constructions sur une méme propriété.
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VIIl. Modification des pieces composant le PLU
y R =
VIII.3. Changements apportés au réeglement écrit

ARTICLE Uc 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 40% de la superficie totale du terrain concerné par I'opération.

Dans le cadre de projet de lotissements ou de groupe d’habitations, la globalisation de ce pourcentage d’emprise au sol sur la totalité du périmetre de I'opération est
autorisée.

Pour les lotissements ou groupes d'habitations a créer, les plans de composition et de division parcellaire des ensembles a usage d'habitation pourront indiquer
dans les limites ci-dessus mentionnées, au moyen d'une trame, les parties des parcelles ou lI'implantation des constructions (et leurs extensions ou annexes) est
admise ou éventuellement, a l'inverse, celles ou l'implantation est interdite.

L'emprise maximale des constructions a usage d’équipements d’intérét collectif ou des installations nécessaires aux services publics n’est pas limitée.

Coefficient d'imperméabilisation
Le coefficient d'imperméabilisation ne devra pas dépasser 50% de la superficie de la parcelle.

Le zonage d’assainissement pluvial annexé au présent PLU précise les dispositions applicables.

ARTICLE Uc 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est définie par un nombre maximal de niveaux habitables. Ce nombre est fixé a deux niveaux habitables (R+Combles ou R+1).
Toutefois, dans le cas de constructions pré-existantes comprenant trois niveaux habitables (R+1+Combles), I'extension de la construction pourra atteindre la méme
volumétrie.
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VIIl. Modification des pieces composant le PLU
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VIII.3. Changements apportés au réeglement écrit

ARTICLE Uc 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS, PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU PATRIMOINE
NATUREL ET URBAIN

Les constructions doivent s’intégrer a leur environnement. Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si
les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Les clotures (voir annexes 3 et 6) ne sont pas obligatoires . Elles sont soumises a déclaration préalable.

Les clotures non végétales pré-existantes de qualité, tels que les murs de pierre identifiés dans I'OAP doivent étre conservées et entretenues.

Les matériaux bruts (parpaings, béton, carreaux de platre...), non congus pour étre laissés apparents, doivent étre enduits ou recouverts.

- En limite sur voie et emprise publiques sont interdits :
o Les clotures d’une hauteur supérieure a 1,50m
Les claustras
Les géotextiles et baches
Les cannisses
Les plaques de béton moulé
Les lisses et claustras non ajourés, ou ajourés mais dont les vides sont inférieurs au quart des pleins et/ou ne permettent pas une vue directe
Les grilles soudées dont les vides sont inférieurs a la moitié des pleins
Les grillages non doublés d’une haie vive
Les murs, a I'exception des murs bahuts d’'une hauteur maximale de 0,80m
Les lattes d’occultation insérées dans les grilles soudées
Les haies monospécifiques ou comprenant des especes invasives (voir liste en annexe)

0O O 0O O O O O O o0 O

- En limite séparatives, sont interdits :
o Les clétures d’une hauteur supérieure a 1,80m
Les plaques de béton moulé
Les géotextiles et les baches
Les murs, a I'exception des murs bahuts d’'une hauteur maximale de 0,80m

o O O

Eléments de paysage et de petit patrimoine

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage ou de petit patrimoine identifié par le présent PLU et non soumis a un régime spécifique
d’autorisation, doivent faire I'objet d’'une déclaration préalable dans les conditions prévues au Code de I’'Urbanisme. Aucune construction, aire de stationnement, de
manceuvre ou de stockage, ne peut étre implantée a moins de 6,00 m de |'axe des haies et talus arborés figurant a la partie graphique du présent reglement en tant

qgu’éléments paysagers a conserver. ( \ (
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VIIl. Modification des pieces composant le PLU
y R =
VIII.3. Changements apportés au réeglement écrit

ARTICLE Uc 12 - REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux besoins des constructions et installations, doit étre assuré en dehors des voies
publiques. L'annexe du présent reglement fixe les normes applicables (annexe n° 1).

Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain d'assiette concerné par le projet ou dans I'environnement immédiat.

A défaut, il sera fait application des dispositions du code de l'urbanisme

Tous les espaces de stationnement et de manceuvre des véhicules doivent étre réalisés en matériaux drainants tels que pavages, dalles alvéolées, etc.

ARTICLE Uc 13 - REALISATION D’ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET PLANTATIONS
Les terrains classés au plan comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer sont soumis aux dispositions de l'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

Les talus existants en limites parcellaires ainsi que les plantations existantes doivent étre maintenus et entretenus, voire remis en état, ou remplacés par des
plantations équivalentes.

Les surfaces libres de toute construction ou chaussée doivent étre plantées a raison d’un arbre de haute tige pour 100 m? de terrain non construit. Les aires de
stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre de haute tige au moins par 100 m? de terrain.

ARTFICLE e 14— COEFRICIENT B'OCCURATION-DU-SOL

ARTICLE Uc 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES
ET ENVIRONNEMENTALES
Néant

ARTICLE Ucl6 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D’'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute opération d'aménagement d’ensemble doit prévoir les dispositifs nécessaires au raccordement des constructions en ce qui concerne la pose d’équipements
haut débit et tres haut débit (fourreaux et chambre mutualisée en limite du Domaine Public) et devra étre réalisée en souterrain, a la charge du maitre d’ouvrage,
conformément aux dispositions de l'article L 332.15 du code de l'urbanisme.

En I'absence de réseau, les dispositifs devront néanmoins étre prévus jusqu’en limite de voie publique en prévision d’'une desserte future.
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VIII.3. Changements apportés au réglement écrit

ANNEXES
Annexe n°5 ajoutée avec la modification simplifiée n°1 du PLU
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VIII.3. Changements apportés au réeglement écrit

ANNEXES

Annexe n°6 ajoutée avec la modification simplifiée n°1 du PLU

VIIl. Modification des pieces composant le PLU

Quelques éléments d’illustration

Interdit en limites de voies et emprises publiques et en limites séparatives

Mur en matériau brut non

Flaques;debton:moula enduit mais destiné a I'étre

Bache / Géotextile

En limites de voies et emprises publiques

Haie vive

.l-.
fite

Iy
i

Il'lllllll Mllmnrmﬁv'r

Grille soudée avec lattes
d’occultation

Grille soudée dont les vides sont
supérieurs a la moitié des pleins

Cannisses

Barreaudage irrégulier

80cm

Mur bahut

En limites de voies et emprises publiques (suite)

Lisse dont les vides ne permettent pas
une vue directe

Lisse dont les vides sont > au % des
pleins et/ou ne permettent pas une
vue directe

Hauteur
totale >
1m50

Mur bahut > 80cm

ation simplifiée n°1 approuvée en CM du 28 février 2023
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VIil. Modification des pieces composant le PLU

VIIl.4. Changements apportés aux orientations d’aménagement |
Les 8 pages qui suivent constituent la nouvelle Orientation d’Aménagement et de Programmation sectorielle « Secteurs Déja
Urbanisés ».
Elle est opposable dans un rapport de compatibilité a toute autorisation d’urbanisme (DP, PC, PA) déposée au sein des
périmetres des zones Uc définies pour Lotuén, Brambillec et Locmaria.
/}
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VIIl.4. Changements apportés aux orientations d’aménagement

Restauration

La restauration de batiments anciens devra respecter au
maximum le caractére du batiment existant ou original
s'il s’avere que les modifications antérieures l'ont
inconsidérément modifié.

Qu’il  sagisse de transformation de fagade,
d’agrandissement, de surélévation ou de modification
des combles, on devra respecter les volumes, les
matériaux, les proportions, les formes, les rythmes des
percements et, d’une fagcon générale, le dessin de tous
les détails (corniches, linteaux, etc...).

Lors du projet d'aménagement, on veillera a réutiliser,
sans le modifier, les percements existants et a n’en
rajouter que le strict minimum nécessaire a la bonne
économie du projet, sous condition d'un traitement
qualitatif dans le choix des matériaux et de I'aspect.

De légeres adaptations pourront, le cas échéant, étre
apportées a ces regles afin de ne pas entraver la
réalisation de projet de restauration faisant appel a des
techniques architecturales particulierement créatives,
sous réserve qu’il respecte l'esprit des dispositions ci-
dessus.

Enfin, une attention toute particuliere est apportée a la
présence éventuelle d’hirondelles ou de chauve-souris.
Le procédé de restauration est alors adapté a la présence
de ces gites (ouvertures sous les combles, ...).

Kervignac — 1l.aannexe du rapport de présentation -
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/
proportions des ouvertures sont proportions des ouvertures sont conservées
conservées sur la moitié de la facade et de sur 2/3 de la facade et de la toiture, et
la toiture, et modifiées sur l'autre moitié modifiées sur 1/3
\ J
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VIIl. Modification des pieces composant le PLU

VIIl.4. Changements apportés aux orientations d’aménagement

Extension et surélévation
Les extensions et surélévations pourront se faire de deux manieres :

en continuité avec le batiment existant (méme enduit, mémes pierres...)

ou dans des matériaux différents de maniéere a ce que I'extension ou la surélévation constitue une entité distincte mais complémentaire
de la construction existante.

Dans tous les cas, ces extensions et surélévations devront s’intégrer a leur environnement et viendront I'enrichir.

Exemple d’extension n°2 :

Exemple d’extension n°1

D D—l Extension réalisée en rupture du D D i D .
batiment initial pour marquer la Extensi salisée d | td
— - différence de traitement (toit terrasse, xtension realisee dans le respect des

proportions et des matériaux du
batiment initial, en continuité du bati,
3/4 1/4 n‘excédant pas 30% de I'emprise au sol

bardage bois), en continuité partielle
du bati, n'excédant pas 30% de
I'emprise au sol

3/4 1/4
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Regle générale

Toute construction nouvelle devra étre en harmonie avec les
constructions patrimoniales qu’elle jouxte. On veillera en
particulier a en respecter I'échelle (volumes, hauteurs,
dimensions en plan...), le caractere (disposition, forme et
dimension des lucarnes, toitures, cheminées, percements...), la
qualité et la mise en ceuvre des matériaux (ardoise, bois et
éventuellement granit, enduits teints dans la masse,...).

Sont fortement déconseillées les constructions comportant un
garage en sous-sol, des pignons largement percés et, d’'une facon
générale, toute disposition architecturale étrangere (en forme ou
en volume) aux constructions traditionnelles de la commune. Les
pastiches d’architecture régionale (maisons normandes, maisons
basques, chalets de montagne, ...) sont formellement interdits.

L'implantation des constructions tiendra le plus grand compte des
particularités observées a lintérieur de la zone. Des
implantations en limite de voirie ou en mitoyenneté pourront
étre imposées en vue du respect des dispositions dominantes.
Les constructions faisant l'objet d’'une recherche architecturale
résolument contemporaine devront respecter l'esprit de ces
dispositions.

VIil. Modification des pieces composant le PLU

VIII.4. Changements apportées aux orientations d’'aménagement

1 N
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VIIl. Modification des pieces composant le PLU
A
VIIL.4. Changements apportés aux orientations d’aménagement /

Volumétrie

Les volumes seront simples et les gabarits de constructions
nouvelles devront respecter I'aspect général des gabarits
existants (éviter les décrochements de pignons, les pans de
mur biais, ...).

Ouvertures et ouvrages en saillie

Les ouvrages en saillie devront étre intégrés a la
construction, en harmonie avec celle-ci. Les lucarnes
reprendront le dessin des lucarnes locales (lucarne
rampante ou en chien couché, lucarne pendante dite
meunieére ou gerbiere). Les baies seront plus hautes que
larges (proportion verticale). Cette verticalité pourra étre
créée artificiellement par un bardage ou parement créant
une bande verticale en accompagnement de la baie.

_ A 1n

Préferer une fagade ordonnée Eviter une mudfttude
(respectde la syméfrie,

Sinspirer dw dessin des lucarnes locales proportion; alignement)
‘ o S :
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VIIL.

VIIl.4. Changements apportés aux orientations d’aménagement

Matériaux et couleurs

Toitures : Les pentes de toitures des volumes principaux
seront comprises entre 40 et 50°, avec possibilité d’'une
toiture plus faible pour les appentis. Le matériau utilisé
aura l'aspect de l'ardoise ou du chaume. Les batiments
anciens a toit de chaume ne pourront le remplacer par
de l'ardoise. Le zinc pourra étre utilisé en proportion
minoritaire. Les éventuels panneaux solaires seront
intégrés (encastrés) a la couverture, mais ne pourront
étre autorisés dans les toits en chaume.

Facades et pignons : l'aspect des matériaux ou
revétements employés devra étre choisi en harmonie
avec les constructions avoisinantes. Les magonneries
apparentes seront réalisées, soit en respectant la mise
en ceuvre traditionnelle, soit en enduit de ton neutre
(blanc, blanc cassé, ton pierre et bois), en harmonie
avec les constructions traditionnelles. Lutilisation de
matériaux de bardage bois ou de parement de pierre est
autorisée, ainsi que le recours au zinc en proportion
minoritaire. En cas de bardage en bois brilé, celui-ci ne
pourra étre utilisé qu’en proportion minoritaire des
facades de la construction. Les menuiseries et les portes
d’entrée et de garage seront peintes d’une seule et
méme couleur dans une teinte soutenue. Toutefois,
dans le cas d’'une extension ou d’un ajout, la couleur et
le matériau préexistants pourront étre réemployés. Elles
seront idéalement réalisées en aluminium ou en bois. Le
bardage ardoise ou PVC des pignons et souches de

gaenginees estintegdifnexe du rapport de présentation -

Modification des pieces composant le PLU

VOLUME EN TON
CLAIR, NEUTRE ZINC & ARDOISE

BoIS BRULE

Par ailleurs, dans le cadre des
rénovations de constructions, le
maintien d’autres aspects pré-
existants que ceux listés dans cette | RN
page sera possible (exemple : ok

toiture en tuile pré-existante). GRANIT LOCAL
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VIl Modification des piéces composant le PLU

ViilL4. Changements apportés aux orientations d’aménagement

\

Lotuén

Bati ancien dont les caractéristiques
devront étre préservées a l'occasion de leur
restauration ou de leur changement de
destination. Leur démolition est interdite.

Mur en pierre ou talus a préserver et
entretenir. Sa démolition est interdite. Il ne
peut étre surmonté de claustras ou de
lisses. Sauf mention contraire, il peut
néanmoins étre percé pour la création d’1
acces.

Calvaire a préserver et valoriser

Acces direct interdit, pour des raisons
d’étroitesse de la voie ou de topographie

Haie bocagere ou arbre remarquable a
préserver. LUensemble de la haie ou de
'arbre est a préserver, y compris son
systeme racinaire. Les implantations de
batiments ou voiries devront en tenir
compte.
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VIl Modification des piéces composant le PLU
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ViilL4. Changements apportés aux orientations d’aménagement

\

Brambillec

Bati ancien dont les caractéristiques
devront étre préservées a l'occasion de
leur restauration ou de leur changement
de destination. Leur démolition est
interdite.

- Batiments 3 démolir
—

Mur en pierre ou talus a préserver et
entretenir. Sa démolition est interdite. Il
ne peut étre surmonté de claustras ou de
lisses. Sauf mention contraire, il peut
néanmoins étre percé pour la création
d’1 acces.

o Four a pain et puits a préserver et valoriser
X Acces direct interdit

Haie bocagere ou arbre remarquable a
préserver. 'ensemble de la haie ou de

@&D I'arbre est a préserver, y compris son

systéme racinaire. Les implantations de
batiments ou voiries devront en tenir
compte.

q Principe de desserte / désenclavement
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VIl Modification des piéces composant le PLU

ViilL4. Changements apportés aux orientations d’aménagement

\

Locmaria Bati ancien dont les caractéristiques

devront étre préservées a l'occasion
de leur restauration ou de leur
changement de destination. Leur
démolition est interdite.

Batiments a démolir

Mur en pierre ou talus a préserver et
entretenir.  Sa  démolition est
interdite. Il ne peut étre surmonté
de claustras ou de lisses. Sauf
mention contraire, il peut
néanmoins  étre percé pour la
création d’1 acces.

Puits a préserver et valoriser
Acceés direct interdit

Haie bocagére ou arbre remarquable
a préserver. Lensemble de la haie ou
de l'arbre est a préserver, y compris
son systeme racinaire. Les
implantations de batiments ou
voiries devront en tenir compte.
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IX. Incidences de la modification
simplifiée du PLU sur l’'environnement
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IX. Incidences de la modification simplifiée du PLU

IX.1. Contexte environnemental

Le Plan Local d’Urbanisme Communal a été approuvé en 2016. Il a fait I'objet d’'une évaluation environnementale intégrée au rapport de
présentation. Des extraits de ce document sont repris dans les pages suivantes.

Géologie Premiére partie : Etat initial de

I'environnement

1. Le cadre physique
1.1. Géologie

Située dans le domaine géologique de I'anticlinal de Cornouaille, la commune de Kervignac
est traversée par des bandes de gneiss et granites d’orientation ONO-ESE correspondant a
Iaxe général des plissements sud-armoricains (cf. carte ci-contre ; la partie est de la commune n’est
pas couverte par la carte géologique au 1/50.000%).

Sur sa marge sud-ouest, aux abords de I'estuaire du Blavet, la commune est également
concernée par les formations schisteuses dans lesquelles est creusée la rade de Lorient. Le
pont du Bonhomme marque d’ailleurs la limite géologique et topographique entre la vallée

1 granites du Blavet encaissée dans le granite, et la rade qui s’évase largement dans les schistes.

2 : gneiss
3 : schistes

4 : contact schistes/
granites

5 dépdts d'argiles
6 : placages sédimen- © ..
taires

Dans le sud-ouest de la commune apparaissent aussi des dép6ts sédimentaires, sous la forme
de placages d’argiles et de galets témoignant d’une ancienne position de I'estuaire du Blavet,
ou encore de bancs argileux ou sableux de teinte ocre apparaissant en falaise le long de
I’estuaire. Certains de ces dépdts argileux ont été exploités jusqu’a la derniere guerre pour
alimenter des briqueteries locales.

L’estuaire proprement dit est constitué de vasieres, dont le développement latéral est
important a I’aval du pont du Bonhomme ; il atteint 800 m aux plus basses mers.

1.2. Relief

Le relief de Kervignac est déterminé, dans la moitié nord de la commune, par la présence
de bandes paralleles de roches relativement dures. L’alignement le plus élevé se situe dans
le granite d’Hennebont, dans le secteur du Braigno ol se trouve le point culminant de la
commune. Un second alignement, moins marqué que le précédent, va de Locguénolé au
moulin de Saint-Georges en passant par le bourg, implanté sur un point haut a 47 m.

Plus au sud, le relief est relativement bas et peu organisé dans 'ensemble, a exception
) _ ) notable des abords de I’estuaire ol apparait un escarpement tres visible, d’orientation
Falaise argileuse a galets perpendiculaire aux précédents. Il porte au lieu-dit «Fontaine Galéze» un point haut (54 m)

en bordure de l'estuaire. 1 ] . / | ( \ (,
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IX.1. Contexte environnemental
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qui constitue un point de vue remarquable sur la rade de Lorient ; plusieurs blockhaus ont
d’ailleurs été édifiés a cet endroit.

Le Blavet est le seul cours d’eau a avoir fortement marqué le paysage. D’Hennebont au pont
du Bonhomme, il sinue entre des versants en pente raide, dont I’encaissement atteint 50 m
entre Tal-ar-Mor et Mané Kernours. A la limite de la commune d’Hennebont, sous le village
de Locoyarn, I’estuaire forme un diverticule lui aussi encaissé, qui a été anciennement barré
pour faire fonctionner un moulin a marée. A l'autre extrémité du territoire de Kervignac,
en limite de Nostang, le ruisseau du moulin de Saint-Georges n’a que faiblement creusé le
plateau ; son encaissement maximal atteint a peine 25 m au niveau de Kersabiance.

1.3. Climat

La hauteur moyenne des précipitations relevées a Hennebont, a 5 km de Kervignac, est de
948 mm ; elle est sensiblement plus élevée que celle enregistrée a Lann-Bihoué (888 mm),
cette différence s’expliquant par un plus grand éloignement par rapport a la c6te et un relief
un peu plus élevé. 1l est probable que des observations fines montreraient a Kervignac des
précipitations plus élevées au nord de la commune qu’au sud, du fait de ’étirement du
territoire entre la bande c6tiere et les premieres hauteurs de P'intérieur. Les mois les plus
arrosés sont décembre et janvier, les mois les plus secs juillet et aofit.

La température moyenne annuelle est de 11,9°. Le mois le plus froid est janvier (3,4°), les
mois les plus chauds sont juillet et aotit (17,5°).

La rose des vents de la station de Lann-Bihoué montre une forte prédominance des vents

de secteur Sud-Ouest, qui sont aussi les plus forts. La fréquence élevée des vents de Nord-Est
est en partie liée au phénomene de brises cotieres a la belle saison. Comme il est de regle

en Bretagne, les vents les plus rares viennent du Sud-Est. Ces données provenant d’une
station cotiere influencée par le régime des brises, elles seraient a nuancer en ce qui concerne
Kervignac, ot la prépondérance de ’axe Sud-Ouest - Nord-Est devrait étre moins marquée
du fait que ce phénomene ne s’y fait pas sentir.

La valeur moyenne annuelle de Pensoleillement a Lann-Bihoué est tres proche de 2000
heures ; elle est probablement du méme ordre a Kervignac, avec toutefois un gradient

entre le sud et le nord de la commune. Par temps calme, on observe souvent en journée la
formation de nuages par convexion a la hauteur d’Hennebont, tandis que le temps demeure
clair vers la rade de Lorient.

Les caractéristiques climatiques de Kervignac sont donc marquées par la littoralité, avec sans
doute une légere tendance «intérieure» vers le nord. On remarque que des especes végétales
liées au climat frais et humide de I'intérieur des terres, telles que la myrtille ou le sorbier, se
cantonnent en rive droite du Blavet et n’atteignent pas le territoire de Kervignac.

O® @
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1.4. Hydrographie

La commune de Kervignac est partagée entre trois bassins versants : le Blavet a 'ouest, la
ria d’Etel a Pest, et la Petite Mer de Gavres au sud. Il est A noter que le Blavet et la Petite
Mer se rattachent a la rade de Lorient et peuvent échanger une partie de leurs masses d’eau.

Si la commune ne borde ni la ria d’Etel, ni la Petite Mer de Gavres, elle est en revanche
riveraine de la partie estuarienne du Blavet. Celui-i est le principal fleuve de Basse-
Bretagne avec un linéaire de 136 km et un bassin versant de 2087 km2. Ce cours d’eau a

vu ses caractéristiques naturelles profondément modifiées, d’abord par 'aménagement du
canal du Blavet, puis par la construction de I'usine hydro-électrique de Guerlédan (1930).

A la hauteur de Kervignac, estuaire est soumis a I'influence des marées, se remplissant aux
pleines-mers de vives eaux jusqu’au pied des versants rocheux en noyant les roselieres. A
basse mer, il ne reste qu’un chenal peu profond au milieu des vasieres. La salinité des eaux
dans ce secteur est tres variable selon les marées et le débit du Blavet. Par ailleurs, le mélange
des eaux douces et salées s’effectue mal et ’eau douce du fleuve tend a s’écouler au-dessus de
’eau de mer.

Les autres cours d’eau notables de la commune sont de faible importance, par leur linéaire
et leur débit ; il s’agit du ruisseau du moulin de Saint-Georges et de ses affluents, du Lézévry
(riviere d’Etel), et du Riant (Petite Mer de Gavres). A Pest du territoire, 'étang de Coétrivas
est une retenue artificielle qui alimentait autrefois un moulin ; il collecte les eaux de
plusieurs petits ruisseaux, et c’est le cours d’eau qui en est issu qui est dénommé «ruisseau
du moulin de Saint-Georges».

i

Il n’existe pas de risque de crue d’origine fluviale répertorié a Kervignac ; les débordements
des petits cours d’eau n’affectent ponctuellement que des fonds de vallées dépourvus
d’aménagements vulnérables. On doit toutefois rappeler que la partie basse du bourg de
Riantec est soumise a un risque d’inondation en cas de conjonction entre de fortes marées
et une crue du Riant. En conséquence, il est important que tous les cours d’eau du bassin
versant ainsi que leurs abords conservent un fonctionnement aussi naturel que possible, de
manieére a permettre notamment une expansion naturelle des crues.

La commune est en revanche concernée par un risque de submersion marine, qui n’est
susceptible d’affecter de fagon significative que la dépression humide de Saint-Sterlin. Les
services de Etat ont transmis a la commune une carte des aléas de submersion pour des
cotes de + 20 et + 60 cm par rapport au niveau marin extréme centennal, ceci afin de tenir
compte de I’élévation du niveau marin. Cette carte est annexée au reglement du PLU.

Les principales zones humides sont d’origine artificielle, il s’agit de I’étang de Coétrivas et
de celui de Locoyarn, qui présente un caractere saumatre. Les autres zones humides sont

N T—— aot de Fétang do Codiivas pour la plupart de petites dimensions et présentes aux abords des cours d’eau, il s’agit en () /@\ ("
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Le marais de Saint-Sterlin, au bord de I'estuaire du Blavet.

général d’anciennes prairies de fonds de vallées aujourd’hui a ’abandon et évoluant vers la
caricaie, voire vers la saulaie marécageuse. Tres localement, dans le sud de la commune, il
peut s’agir de landes humides. Une cartographie exhaustive des zones humides a été réalisée
en 2009 par le bureau d’études Althis sur le territoire de Kervignac, sur la base de la méthode
définie par le SAGE Blavet. Elle est intégrée dans le document graphique du PLU sou sla
forme de zonages auxquels sont associés des reglement spécifiques.

Cet inventaire des zones humides a été réalisé en plusieurs étapes, avec la participation

du groupe communal mis en place pour ’étude. Dans un premier temps, les zones
humides potentielles ont été prédéfinies par le prestataire a ’aide de fonds cartographiques
appropriés. Puis un inventaire de terrain a été conduit. Sa premiere phase a consisté a
déterminer les zones humides a ’échelle de la parcelle, sur la base de criteres floristiques et
pédologiques conformément au décret n°® 2007-135 du 30 janvier 2007 et de P’arrété du 24
juin 2008. Les criteres floristiques et pédologiques ont été mis en oeuvre conjointement.

Apres présentation du rendu de ce premier inventaire de terrain au groupe communal,

les cartes répertoriant ’ensemble des zones humides de Kervignac ont été affichées en
mairie. Les habitants ont pu les consulter et présenter leurs observations, a la suite de quoi
une seconde phase de terrain a été engagée avec la participation des élus et habitants ayant
exprimé des remarques ou des demandes. Ces visites ont permis une délimitation plus
précises et des rectifications d’erreurs. Au terme de cette phase, une cartographie définitive a
été remise a la commune.

Enfin, sur la base de la délimitation des zones humides ainsi validées, le rapport d’inventaire
a été établi.
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2. Le milieu naturel
2.1. Les milieux naturels, la végétation et la faune

Les milieux naturels de Kervignac sont variés, grice en particulier a la présence de ’estuaire
du Blavet.

Le taux de boisement, d’environ 20 %, est supérieur a la moyenne départementale (16 %).
Les bois sont répartis de fagon assez homogene sur le territoire, mais le plus souvent sous la
forme de petits massifs discontinus de 5 a 20 ha. L’abondance des bois sur un territoire peu
accidenté et a priori relativement favorable a ’agriculture est assez surprenante. Dans le sud
de la commune, 'explication pourrait résider dans la pédologie, 'important développement
des sols argileux ayant pu favoriser successivement la forét, puis la lande au 19¢ siecle, puis
un retour récent vers le boisement.

Les deux principaux massifs boisés se situent :

e au nord du bourg, de part et d’autre de la RD 9 (route d’Hennebont), sur un plateau
séparant les bassins versants du Blavet et de la riviere d’Etel. Il s’agit d’'un mélange de
résineux (pin maritime, sapins...) et de feuillus indigenes (chéne pédonculé et chataignier
principalement) localement associés a une lande a ajonc et molinie, indicatrice d’un sol
pauvre. Ce massif, tres éprouvé par ouragan de 1987, est dans un état assez médiocre. Il
couvre environ 120 ha.

e en bordure de I’estuaire du Blavet, de la limite d’Hennebont au pont du Bonhomme

(85 ha). Cet ensemble tres hétérogene comporte une partie centrale, autour du chateau de
Locguénolé, affectée a 'agrément, avec de beaux arbres et des essences introduites. Lessentiel
des boisements est a base de chéne pédonculé, hétre et chataignier, avec une proportion
variable de résineux. Certains peuplements sont tres anciens et renferment des sujets
spectaculaires par leurs dimensions.

Les landes ont beaucoup régressé, et se réduisent a de petites taches relictuelles sur des
pointements rocheux en bordure du Blavet a 'amont du chiteau de Locguénolé, ainsi

qu’a des fragments de landes mésophiles a humides en voie d’évolution spontanée vers le
boisement, en particulier dans le triangle Kermadio / Manéguen / Brambillec. Ces différents
types de landes présentent un intérét écologique élevé du fait de leur richesse floristique et
entomologique.

Le bocage a été en grande partie démantelé lors du remembrement, qui a créé de grandes
parcelles géométriques a la place de ’ancien parcellaire irrégulier, bordé de talus et constellé
Des boisements morcelés, mais bien répartis sur le teritoire. de vergers. Les talus arborés se sont énormément raréfiés et subsistent ca et 13, le long des

routes ou dans des fonds de vallées. De ce fait, la végétation bocagere des haies et des talus a () /@\ ("

beaucoup régressé.
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Deux plantes protégées présentes a Kervignac : le cranson des estuaires (a g.) et

I'asphodele d'Arrondeau (a dr.)

Couple de tadornes de Belon (ci-
dessus) et aigrette garzette (a g.). Ces

Les cours d’eau sont nombreux mais de faible importance. Parmi eux, le ruisseau du moulin
de Saint-Georges présente des caractéristiques biologiques a priori intéressantes (sections
rapides avec fond sablo-graveleux), mais I’écosystéme est tres appauvri par la présence de
trois retenues (étangs de Coétrivas, de Rodes et du moulin de Saint-Georges) qui bloquent
les échanges biologiques et perturbent les peuplements piscicoles. Le Lézévry et le Riant sont
quant a eux tres affectés par les étiages estivaux.

Les milieux humides sont variés, avec des vasieres saumitres, un étang a marée, un grand
étang d’eau douce (Coétrivas) qui renferme des especes végétales intéressantes, de petites
landes humides, des prairies humides, des fonds de vallées marécageux... Les chapelets de
milieux humides dans les fonds de vallées servent de refuges et de voies de circulation & un
grand nombre d’especes dans un environnement cultivé ou urbanisé. Les milieux humides
terrestres ont été inventoriés précisément dans le cadre du PLUL, leur superficie totale se
monte a environ 650 ha,soit plus de 16 % de la superficie totale de la commune.

L’estuaire du Blavet est une zone importante de production de biomasse qui participe

a I’écosysteme de la rade de Lorient ; on y trouve entre autres des herbiers a zosteres, des
crustacés (crabes, crevettes roses et grises...) et diverses especes de poissons (mulets, bars,
plies, etc). Les grandes vasieres a I’aval du pont du Bonhomme constituent une importante
zone d’alimentation pour les oiseaux hivernants (grand cormoran, héron cendré, aigrette
garzette, grebes, bernache cravant, tadornes et autres especes d’anatidés, nombreuses especes
de limicoles, martin-pécheur, etc). C’est aussi une zone de nidification pour plusieurs couples
de tadornes de Belon, un lieu d’alimentation pour des balbuzards pécheurs en migration,
etc. Au plan floristique, on reléve la présence, dans le secteur de Locoyarn, du cranson des
estuaires (Cochlearia aestuaria), une petite crucifere tres rare et protégée au plan national.

Les especes végétales protégées sur le territoire communal sont au nombre de deux ; outre
’espece précitée, il existe aussi des peuplements d’asphodele d’Arrondeau dans les bois et
landes proches de ’estuaire du Blavet (notamment vers Tal-ar-Mor) et de fagon sporadique
sur des lisieres de bois en divers points de la commune. Cette espece est localement
abondante et vraisemblablement en voie d’expansion, a la faveur d’'un moindre entretien des
lisieres boisées ol elle s’installe volontiers.
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Les continuités naturelles («tram

2.2. Les secteurs d’intérét écologique et les continuités
naturelles

Si divers inventaires ont mis en évidence la valeur des sites présentant un intérét écologique
élevé, il convient aujourd’hui de s’intéresser aux continuités naturelles qui relient ces sites et
les mettent également en communication avec les espaces urbanisés. Ce travail a été réalisé a
’échelle du pays de Lorient, il méritait d’étre affiné au niveau de Kervignac de maniere a ce
que les éventuelles extensions d’urbanisation prévues par le PLU respectent ces continuités.

En ce qui concerne les secteurs d’intérét écologique particulier, on releve :

¢ Le Blavet, notamment pour son intérét piscicole (fleuve a migrateurs), pour la forte
productivité biologique de I’estuaire et la présence du cranson des estuaires (Cochlearia
aestuaria), espece végétale protégée. L’anse de Locoyarn et surtout les grandes vasieres a ’aval
du pont du Bonhomme présentent un intérét ornithologique particulier.

o Les massifs boisés en bordure de I’estuaire, pour leur richesse en vieux arbres et leur
caractere peu artificialisé.

¢ Les landes humides, pour leur intérét floristique.

o [’étang de Coétrivas, pour ses groupements végétaux et sa faune caractéristiques des plans

Etang, marais ZIEE Autre ensemble ; . )
Zui remanouable (mosaiowe)  d’eau intérieurs peu aménagés.

La carte ci-contre signale également, surtout vers le sud de la commune ou les terrains

sont les moins favorables aux cultures, des mosaiques de milieux naturels ou agro-naturels
constituées de bois, de landes humides, de prairies naturelles souvent humides, de

saulaies de fonds de vallées, de bocage résiduel... Ces ensembles ont un intérét écologique
vraisemblablement élevé mais qui reste méconnu, comme le suggere I'observation du damier
de la succise, papillon rare et protégé, dans le secteur de Saint-Efflam. Les études en cours en
2015 sur le bois acquis par la commune a Kermadio confirment la valeur écologique élevée
de ces mosaiques, avec par exemple une richesse élevée en mammiferes et reptiles.

Les continuités naturelles constituant la «trame verte et bleue» sont nombreuses et denses,
elles comportent des éléments d’un grand intérét, comme les liaisons transversales entre les
bassins du Blavet et de la riviere d’Etel (barreau nord s’appuyant sur les bois de Kermasson-
nette / Kervizen, barreau sud passant par le Lézévry et la téte du bassin du Riant), ou encore
la liaison entre ce dernier axe et la Petite Mer de Gavres. Certaines de ces continuités s’appro-
chent tres pres du bourg ; préservées, renforcées et mises en valeur, elles peuvent contribuer
a la qualité de vie dans le bourg en mettant celui-ci davantage au contact de la nature. La
carte ci-contre identifie par ailleurs des points de rupture présumés des continuités natu-
relles, ils sont tous liés a des routes importantes qui ont été construites sans que des mesures

compensatoires soient systématiquement prévues. Ces routes peuvent créer des obstacles aux C‘ ) fa\ (’l .
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IX.1. Contexte environnemental

déplacements de certaines especes (mammiferes, amphibiens, reptiles) et générer des colli-
sions avec les véhicules. Toutefois, leurs incidences réelles ne sont pas connues.

Remarques méthodologiques sur la trame verte et bleue

La méthode utilisée pour identifier la trame verte et bleue du SCoT, transcrite a I’échelle de
Kervignac, repose sur des principes de base d’écologie du paysage : il s’agit de repérer, au
sein d’une «matrice» constituée par les espaces cultivés et urbanisés, les continuités formées
par des espaces composites, dont le degré de «naturalité» est variable, mais qui forment des
couloirs verts identifiables sans difficulté majeure par analyse des cartes topographiques et
des photographies aériennes. A Kervignac comme partout en Bretagne, ces continuités vertes
sont le plus souvent basées sur le réseau des cours d’eau, autour desquels on trouve une
répartition linéaire des milieux humides, des prairies, des bois et ponctuellement de fourrés
ou d’affleurements rocheux. Mais elles peuvent aussi se caler sur la structure géologique,
| * lorsqu’elle est a 'origine d’escarpements ou de sols défavorables a I’agriculture.

3 o
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Position de Kervignac par rapport au site Natura 2000 de la riviere d'Etel. Ces continuités agregent I'essentiel des valeurs écologiques d’un territoire et forment des
réseaux, passant parfois d’un bassin versant a un autre, au sein desquels les especes peuvent
circuler. On y trouve aussi des paysages d’une grande qualité ainsi qu’une concentration
d’éléments de patrimoine liés a I’eau, et divers usages de ’espace par la population.

Il n’a pas été identifié de «réservoirs de biodiversité» a Kervignac, pour une raison qui a été
exposée a propos de la commune limitrophe de Riantec (cf «La nature dans la ville : le site de la
Crozetiere» , Audélor 2013) : le degré élevé de fragmentation des habitats naturels et 'absence
de grand ensemble en termes de superficie ou de capacité d’accueil rendent cette notion
quasi inutilisable ici. Comme le montre I’étude réalisée en 2015 sur les bois de Kermadio, la
biodiversité locale repose sur la juxtaposition ou la connexion de milieux naturels variés et
de petite taille, au sein desquels la notion de «réservoir» apparait peu appropriée.

2.3. Inventaires et protections

La commune est concernée par trois ZNIEFF (zones naturelles d’intérét écologique,
faunistique et floristique) : estuaire du Blavet, rade de Lorient, moulin de Saint-Georges /
étang de Coétrivas. Cette derniere est curieusement délimitée puisqu’elle exclut ’étang

de Coétrivas. Les ZNIEFF ne sont pas, en principe, des régimes de protection, elles
correspondent a un inventaire du patrimoine naturel national. Elles doivent cependant étre
prises en compte par les documents d’urbanisme.

L’étude naturaliste réalisée en 2015 sur les bois de Kermadio suggere que les ZNIEFF
actuelles ne refletent qu’imparfaitement la réalité des valeurs écologiques du territoire, dont

la juste évaluation supposerait un travail d’investigation régulierement remis a jour. ‘ ) ( @\ (6
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IX.1. Contexte environnemental

Kervignac ne possede pas de site Natura 2000 sur son territoire, mais elle est
immédiatement limitrophe du site de la riviere d’Etel au niveau de la queue de I’étang de
Rodes (cf. carte ci-contre, source : DREAL Bretagne). La commune doit donc veiller, dans le cadre
du PLU, a maintenir le bon état de conservation de cet ensemble de milieux fragiles.

2.4. Les ressources naturelles

Il s’agit essentiellement :

e des ressources liées aux activités agricoles (ce point sera développé a la rubrique des
activités économiques) ;

e des ressources sylvicoles (bois, biomasse), non négligeables mais qui sont dans
’ensemble peu mises en valeur dans la commune du fait du morcellement foncier et de la
qualité médiocre de beaucoup de boisements ;

¢ des ressources conchylicoles, avec en particulier la présence de 11 parcs a moules sur 54
ha dans I’estuaire du Blavet, concédés a dix professionnels.

e de la ressource en eau, avec notamment le périmetre de protection du captage de Mané
Her, situé sur Brandérion mais débordant sur Kervignac. La commune est alimentée en eau
potable a partir de captages situés hors de son territoire, ce point est examiné plus loin.

Les ressources du sous-sol ne sont pas actuellement exploitées dans la commune.

Du fait d’une situation proche du littoral, le potentiel éolien et solaire de la commune est
intéressant. Il n’existe cependant pas de zone de développement éolien a Kervignac.

2.5. Les risques naturels majeurs

Kervignac n’est pas répertoriée comme commune a risque identifié en ce qui concerne
les risques d’inondations. Toutefois, elle fait partie du bassin versant du Riant, qui

peut poser des problemes a cet égard au niveau du bourg de Riantec ; cette commune est
d’ailleurs identifiée comme a risque par le dossier départemental des risques majeurs. Les
aménagements réalisés dans la partie kervignacoise du bassin du Riant peuvent donc avoir
des incidences sur le risque d’inondation a I’aval.

La carte des «communes concernées par le risque sismique en Morbihan» (Préfecture du
Morbihan, avril 2011), classe Kervignac en «zone de sismicité faible», comme ’ensemble du
Le risque d'incendie est important dans les nombreuses pinédes mal entretenues. département du Morbihan.

Kervignac est concernée par le risque d’incendie du fait de la présence de nombreuses
pinedes, souvent mal entretenues. Toutefois, il s’agit de boisements en général trés morcelés,

de faible superficie, ce qui est de nature a limiter la portée du risque. - / \ ('
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Le remembrement a fait perdre leur caractére bocager a certains secteurs de la commune.

Enfin, Kervignac est soumise au risque de tempéte. Il convient donc que soient respectées
les normes de construction en vigueur prenant en compte les risques dus aux vents
(Documents techniques unifiés «Regles de calcul définissant les effets de la neige et du vent sur les
constructions» datant de 1965, mis a jour en 2000).

2.6. Evaluation de I'état de I'’environnement naturel

La commune de Kervignac n’est pas confrontée a des problémes environnementaux majeurs,
tels que des pollutions ou nuisances graves, ou encore des atteintes importantes portées

aux milieux naturels et a la diversité biologique. L’état général des milieux naturels apparait
globalement correct, pour autant qu’il soit possible d’en juger compte tenu de la rareté

des indicateurs locaux disponibles. On releve ainsi une diversité importante de milieux,
notamment en ce qui concerne les types de boisements, les landes et les zones humides.

Certains problemes sont cependant a souligner :

o le caractere résiduel du bocage, le manque de continuités arborées entre les
boisements, ainsi que ’extension importante des grandes parcelles cultivées, qui constituent
un milieu pauvre au plan écologique ;

¢ la fragmentation du territoire par des grandes infrastructures (RN 165, RN 24, voie
ferrée, RD 194 et 781) qui peuvent créent des coupures biologiques pour certaines especes ;

o la raréfaction des prairies naturelles, sous le double effet de la mise en culture et de
’abandon des fonds de vallées ;

o la forte sensibilité du réseau hydrographique, avec de nombreux petits cours d’eau
qui rayonnent autour de Kervignac et débouchent dans des milieux fragiles (riviere d’Etel,
Petite Mer de Gavres, estuaire du Blavet), via des biefs de moulins eux-mémes sensibles

a 'envasement, a ’eutrophisation etc. Ces cours d’eau sont spécialement vulnérables aux
altérations physiques (modification du débit notamment) et biologiques susceptibles de
résulter de I'urbanisation dans les bassins versants.
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3. Incidences du PLU sur les sites Natura 2000

Il n’existe pas de site Natura 2000 sur le territoire communal. Toutefois, celui-ci est
limitrophe du site Natura 2000 de la ria d’Etel, qui a fait 'objet d’un document d’objectifs
(DOCOB) en mai 2011. Deux points sont a examiner :

1 - Péventualité d’impacts liés a des aménagements limitrophes ou proches
2 - les incidences d’aménagements distants.

1. Sur le premier point, les aménagements les plus proches prévus par le PLU se situent
au niveau du bourg, a plus de 2 km de la limite du site Natura 2000. Il n’y a donc ni emprise
directe sur celui-ci, ni aménagements limitrophes, ni aménagements proches.

2. Sur le second point, deux groupes de dispositions doivent étre envisagés : le renforce-
ment du bourg de Kervignac et celui de la zone d’activités du Porzo, qui sont suscepti-
bles d’avoir des incidences distantes sur le site Natura 2000 du fait qu’ils s’effectuent pour
partie dans le bassin versant de la ria d’Etel (les eaux usées du Porzo étant toutefois rejetées

L'aménagement du territoire de Kervignac peut avoir des incidences sur les dans le Blavet apres traitement). Toute altération du régime hydraulique ou de la qualité de
écosystémes de la ria d'Etel, site Natura 2000, notamment au niveau du ruisseau ’eau du ruisseau de Coétrivas, qui débouche dans le site Natura 2000 au niveau de I’étang de
de Coétrivas, de I'étang de Rodes et du bras de mer de Nostang. Rodes (Nostang), peut avoir des incidences sur ce site. Cette éventualité doit toutefois étre

confrontée au diagnostic d’état de conservation des habitats d’intérét communautaire ainsi
qu’a la définition et a la hiérarchisation des «enjeux de conservation», tels qu’ils sont exposés
dans le DOCOB, notamment pages 147 a 154.

Le seul facteur d’altération pouvant trouver son origine sur le territoire de Kervignac, parmi
tous ceux énumérés dans le DOCOB, est 'eutrophisation. Ce phénomene n’est mentionné
comme facteur d’altération avéré pour aucun des habitats d’intérét communautaire recensés
a Pintérieur du site. C’est un facteur d’altération dit «potentiel» pour quatre habitats, dont
un seul est présent a I’aval du territoire de Kervignac, en 'occurrence les «rivieres avec végé-
tation du Ranunculion fluitantis et Callitricho-Batrachion». En pratique et en d’autres termes, il
s’agit du ruisseau de Coétrivas.

Compte tenu de 'ensemble des dispositions prises ces dernieres années dans le domaine
de la protection des milieux aquatiques dont releve I’habitat sus-mentionné, notamment la
loi sur I’eau, le SDAGE Loire-Bretagne et le SAGE Blavet, le renforcement du bourg de Ker-
vignac ne devrait pas avoir d’incidences notables sur le régime hydraulique du ruisseau
de Coétrivas et de I’étang de Rodes. 1l est a noter que le réglement du PLU va au-dela de ce
qu’imposent les dispositions sus-visées en ce qui concerne la perméabilité des sols et la ges-
tion des eaux de ruissellement dans les espaces urbanisés, mais que la mise en oeuvre de ces
regles nouvelles par les constructeurs n’est pas garantie dans la pratique et qu’il appartient
aux services chargés de I'instruction et du contrdle des autorisations d’urbanisme d’y étre
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IX.2. Impacts prévisibles sur U'environnement de la modification simplifiée n®1 du PLU

Rappelons tout d’abord que la procédure de modification simplifiée n°1 du PLU porte sur 6 objets :

Délimiter les secteurs déja urbanisés de Brambillec, Locmaria et Lotuén

Délimiter la centralité commerciale et modifier le reglement concernant la création de nouveaux commerces
Modifier I'article 13 des dispositions générales au sujet des permis de démolir

Modifier I'article 16 des dispositions générales relatif aux secteurs de mixité

Apporter des précisions aux dispositions générales concernant les marges de recul autour des ruisseaux

o Uk wnNe

Modifier I'article Uia2 du reglement mentionnant la notion de « surface hors d’ceuvre nette »

L'objet n°2, délimitant la centralité commerciale, a dans le pire des cas un impact nul sur lI'environnement, et dans le meilleur un impact positif et
prévoyant d’identifier un secteur unique destiné a I'accueil de commerces dans la centralité du bourg de Kervignac, contribuant a renforcer la
concentration commerciale propice a une fréquentation piétonne de ceux-ci, et donc a une réduction des émissions de CO2. Le dimensionnement du
périmetre, suffisamment resseré pour favoriser cette concentration, mais suffisamment large pour receler des potentialités d’implantations
nouvelles en son sein, permettra a la Commune de continuer a accueillir de nouveaux commerces de proximité et d’éviter ainsi I'’évasion
commerciale, génératrice de déplacements, et donc d’émissions de gaz a effet de serre.

L'objet n°3 vise a préciser le recours au permis de démolir. Il est par nature sans incidence sur I'environnement.

L'objet n°4 vise a corriger une erreur matérielle en remplacant l'obligation de produire 20% de logements locatifs publics par celle de produire 20%
de logements locatifs sociaux. Par nature, cet objet est également sans incidence sur 'environnement.

L'objet n°5 vise a rédiger une régle a associer a I'identification des marges de recul des cours d’eau, ces derniéres apparaissent bien déja sur le plan
de zonage mais sans renvoyer a l'application d’'une regle. En interdisant désormais de maniere claire toute installation et construction, tout
remblaiement, affouillement, imperméabilisation, tout dépot et stockage susceptibles de générer une pollution accidentelle des cours d’eau au sein
des marges de recul identifiées (35m de part et d’autre de I'axe des cours d’eau), la présente modification est susceptible d’améliorer I'incidence du
PLU sur I'environnement.

$ L'objet n°6 vise a substituer la notion de surface de plancher a celle de surface hors d’ceuvre nette dans la délimitation dans la loge de gardien en
zone d’activité, et est donc par nature sans incidence sur I'environnement.

ervignac — 1l.aannexe du rapport de présentation — Modification simplifiée n°1 approuvée en CM du 28 février 2023

$ Il nous reste deés lors a analyser I'incidence potentielle de la délimitation des SDU sur I'environnement (objet n°1) /) /@\ ('
¢ D



IX. Incidences de la modification simplifiee du PLU
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IX.2. Impacts prévisibles sur U'environnement de la modification simplifiée n®1 du PLU

Les impacts potentiels sont les suivants :

Consommation d’espaces

Destruction de la biodiversité ou de continuités écologiques
Altération du patrimoine architectural et paysager
Pollutions par les eaux usées, et imperméabilisation
Emissions de GES et consommations énergétiques

AN RE

1. Consommation d’espace

Les périmetres des SDU ont été délimités en s’appuyant sur le périmetre bati et le parcellaire. Les cartographies de délimitation sur fond
orthophotographique fournies en pages 24 a 26 de la présente notice permettent d’attester d’une absence de consommation fonciére d’espaces naturels
ou agricoles, les périmetres délimités ne comprenant que des habitations et leurs jardins, des voiries, d’anciens batiments agricoles. Deés lors, la présente
modification simplifiée a un impact tres faible sur la consommation fonciére, I'enjeu résidant dans le comblement des dents creuses, en densification,
dans le respect de l'article 42 de la loi ELAN.
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IX.2. Impacts prévisibles sur U'environnement de la modification simplifiée n®1 du PLU

2. Destruction de la biodiversité ou de continuités écologiques

Les cartographies produites ci-contre superposent, en rose, les 3
SDU sur la carte des secteurs d’intérét écologique et celle de la
trame verte et bleue.

Aucun de ces 3 SDU ne se trouve au sein d’un secteur d’intérét
écologique ni d’'une continuité naturelle.

Par ailleurs, si certains de SDU peuvent border la trame verte et
bleue, la modification simplifiée vise a préserver ces continuités et
les espaces propices a la biodiversité au sein des SDU en protégeant
les arbres remarquables (espéces endémiques, arbres a cavités), le
bocage et les boisements au travers des OAP sectorielles, tel que
permettent d’en attester les OAP produites en pages 76 a 78 de la
présente notice.

Si ces secteurs comprennent du bati ancien pouvant étre restauré
ou faire l'objet de changements de destination, la Commune a
intégré I'enjeu biodiversité qui lui est associé en prévoyant au sein
de I'OAP, au dernier paragraphe présenté a la page 71 de la
présente notice, qu’une attention toute particuliere soit apportée a
la présence éventuelle d’hirondelles ou de chauve-souris, en
adaptant le procédé de restauration a la présence de ces gites
(ouvertures sous les combles, ...).

Elle a également identifié au sein de 'OAP (en violet pages 76 a 78
de la présente notice) 'ensemble des murs en pierre a préserver,
préservant ainsi des milieux favorables aux reptiles

Dés lors, I'impact de la présente modification simplifiée sur la
biodiversité et les continuités écologiques est faible.
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IX.2. Impacts prévisibles sur U'environnement de la modification simplifiée n®1 du PLU

3. Altération du patrimoine architectural et paysager

Afin de préserver le patrimoine architectural et paysager, et outre les obligations fixées
par le reglement de la zone Uc, la Commune a intégré une OAP sectorielle « Secteurs
Déja Urbanisés », visible en pages 70 a 78 de la présente notice, et comprenant deux
volets :

$ Un volet comprenant des regles générales relatives :

};5 aux batiments anciens, pour la restauration mais aussi pour les
extensions

LB aux constructions neuves
L> aux batis anciens et aux constructions neuves

Lenjeu est ici de privilégier les aspects et mises en ceuvre garantissant une bonne
insertion paysagére des futures constructions et la préservation de l'identité
paysagere propre a chacun des SDU. Par ailleurs, Lotuén abritant des constructions
avec un toit en chaume, le choix a été réalisé d’interdire de le remplacer par un
autre matériau de couverture.

Un volet comprenant des regles spécifiques a chacun des secteurs : batiments
anciens a préserver et restaurer, murs de pierre a préserver, éléments de petit
patrimoine a préserver, acces interdits, éléments boisés ou bocagers préexistants a
préserver.

Le cumul de ces deux volets permet de garantir un impact négatif faible a nul sur
I'altération du patrimoine architectural et paysager. Ces regles n’existant pas dans le
PLU jusqu’alors en vigueur, 'impact de la modification simplifiée sur la valorisation du
patrimoine au sein de ces SDU pourrait méme s’avérer positif.

IX. Incidences de la modification simplifiee du PLU

Exemples de murs de pierre protégés
par I'OAP
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IX.2. Impacts prévisibles sur U'environnement de la modification simplifiée n®1 du PLU

4. Pollution par les eaux usées et imperméabilisation

Si ce secteur est situé en zone d’assainissement individuel, le
reglement instauré a l'occasion de la modification simplifiée régit
les conditions de mise en ceuvre de tels assainissements a |'article
Uc4 et fixe un coefficient d’'imperméabilisation maximal de 50% a
I'article Uc9. Rappelons que le potentiel de nouveaux batiments

reste limité a quelques logements supplémentaires au sein du
périmetre.

Tout permis de construire ne pourra étre délivré qu’avec I'étude de
sol apportant la garantie de l'aptitude de la parcelle a réaliser
I'assainissement.

En conséquence, I'impact pressenti de la modification simplifiée
n°1 du PLU sur les eaux sera faible.
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IX. Incidences de la modification simplifiee du PLU

5. Emissions de GES et consommations énergétiques

Ces émissions et consommation sont susceptibles d’augmenter
avec la mise en ceuvre de la modification simplifiée du PLU. En
effet, de nouvelles constructions impliqguent de nouvelles
consommations énergétiques, mais aussi davantage de
déplacements et notamment véhicules, donc de nouvelles
émissions de GES. Les émissions de GES peuvent également étre
induites par les chantiers de construction des nouveaux logements.

Toutefois ce constat est a nuancer au regard du faible nombre de
constructions nouvelles possibles au sein des 3 SDU. En outre, 2
des 3 SDU (Lotuén et Locmaria) sont relativement proches du
bourg, avec des déplacements possibles en modes doux
notamment.

O®®



Incidences sur site Natura 2000

Le projet est situé hors site Natura 2000. De plus, les terrains objet de
I'aménagement n’abritent aucun habitat d’intérét communautaire.

Les habitats recensés sur la zone d’étude sont communs et anthropisés
(batis, jardins et voiries).

Lextrémité du périmetre Natura 2000 le plus proche est situé a plus
d’lkm du Secteur Déja Urbanisé délimité par la présente modification
simplifiée n°1 du PLU qui en est le plus proche. Il s’agit du SDU de
Locmaria. La seule incidence possible sur le site natura 2000 pourrait
provenir de pollutions diffuses. Si ce secteur est situé en zone
d’assainissement individuel, le reglement instauré a l'occasion de la
modification simplifiée régit les conditions de mise en ceuvre de tels
assainissements a l'article Uc4 et fixe un coefficient d’imperméabilisation
maximal de 50% a l'article Uc9. Rappelons que le potentiel de nouveaux
batiments reste limité a quelques logements supplémentaires au sein du
périmetre.

Les 2 autres SDU sont tous deux situés a 3,8km du site Natura 2000.
L'éloignement de ces 2 derniers SDU et leur absence de lien amont aval
avec le projet (bassin versant distinct) permettent d’affirmer que les
constructions qui pourront étre autorisées au sein de ces SDU n’auront
pas d’incidence significative sur le site Natura 2000 le plus proche.

En conséquence, les incidences du projet sur les sites Natura 2000 ne
pourraient qu’étre indirectes.
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Acces au Logement et Urbanisme Rénové

Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites
Commission Départementale de Protection des Espaces Naturels,
Agricoles et des Foréts

Commissaire Enquéteur

Coefficient d’Emprise au Sol

Coefficient d’Occupation des Sols

Droit Au Logement Opposable

Espace Boisé Classé

Etat Initial de I'Environnement

Engagement National pour I'Environnement

Engagement National pour le Logement

Etablissement Public de Coopération Intercommunale
Logements vacants

: MObilisation pour le Logement et la Lutte contre I'Exclusion
Orientations d’Aménagement et de Programmation
Porter A Connaissance

Projet dAménagement et de Développement Durables
Plan des Déplacements Urbains

Prét Locatif Aidé d’Insertion

Programme Local de I'Habitat

Plan Local d’Urbanisme

Personnes Publiques Associées

Prét Social a la Location-Accession

Résidences Principales

Résidences secondaires

Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux

Surface Agricole Utile

Schéma de COhérence Territoriale

Schéma Directeur d’Assainissement et de Gestion des Eaux
Schéma Directeur d’Assainissement des Eaux Pluviales
Secteur Déja Urbanisé

Systeme d’Information Géographique

Solidarité et Renouvellement Urbain

Secteur de Taille Et de Caé)acit,é d’Accueil Limitées
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TA.:
T.C.A.M. :
TV.B.:
U.H., loi :
Z.1.C.O.:
Z.N.LLE.F.F.:
Z.PS.:
ZS.C.:

Glossaire

Tribunal Administratif

Taux de Croissance Annuelle Moyen

Trame Verte et Bleue

Urbanisme et Habitat

Zone Importante pour la Conservation des Oiseaux

Zone Naturelle d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique
Zone de Protection Spéciale (Natura 2000)

Zone Spéciale de Conservation (Natura 2000)

\ ('
e présentation — Modification simplifiée n°1 approuvée en CM du 28 février 2023 /@ ‘



	Diapositive 1
	Diapositive 2
	Diapositive 3
	Diapositive 4
	Diapositive 5
	Diapositive 6
	Diapositive 7
	Diapositive 8
	Diapositive 9
	Diapositive 10
	Diapositive 11
	Diapositive 12
	Diapositive 13
	Diapositive 14
	Diapositive 15
	Diapositive 16
	Diapositive 17
	Diapositive 18
	Diapositive 19
	Diapositive 20
	Diapositive 21
	Diapositive 22
	Diapositive 23
	Diapositive 24
	Diapositive 25
	Diapositive 26
	Diapositive 27
	Diapositive 28
	Diapositive 29
	Diapositive 30
	Diapositive 31
	Diapositive 32
	Diapositive 33
	Diapositive 34
	Diapositive 35
	Diapositive 36
	Diapositive 37
	Diapositive 38
	Diapositive 39
	Diapositive 40
	Diapositive 41
	Diapositive 42
	Diapositive 43
	Diapositive 44
	Diapositive 45
	Diapositive 46
	Diapositive 47
	Diapositive 48
	Diapositive 49
	Diapositive 50
	Diapositive 51
	Diapositive 52
	Diapositive 53
	Diapositive 54
	Diapositive 55
	Diapositive 56
	Diapositive 57
	Diapositive 58
	Diapositive 59
	Diapositive 60
	Diapositive 61
	Diapositive 62
	Diapositive 63
	Diapositive 64
	Diapositive 65
	Diapositive 66
	Diapositive 67
	Diapositive 68
	Diapositive 69
	Diapositive 70
	Diapositive 71
	Diapositive 72
	Diapositive 73
	Diapositive 74
	Diapositive 75
	Diapositive 76
	Diapositive 77
	Diapositive 78
	Diapositive 79
	Diapositive 80
	Diapositive 81
	Diapositive 82
	Diapositive 83
	Diapositive 84
	Diapositive 85
	Diapositive 86
	Diapositive 87
	Diapositive 88
	Diapositive 89
	Diapositive 90
	Diapositive 91
	Diapositive 92
	Diapositive 93
	Diapositive 94
	Diapositive 95
	Diapositive 96
	Diapositive 97

